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VENTE

699 000 EUR
Appartement - Hesperange - 82.58 m2
372b, Route de Thionville, Hesperange 5884

+ 250 EUR charges/mois

83 m2
SURFACE

2
CHAMBRES

1
SDB

1
EMPL. INT.

250 EUR
CHARGES/MOIS

DESCRIPTION

Hesperange (en luxembourgeois : Hesper et en allemand : Hesperi-
ngen) est une localité luxembourgeoise et le chef-lieu de la commune
portant le même nom située dans le canton de Luxembourg. Bel appa-
rtement d'une surface habitable de 82.58m2 situé au premier étage
d'une résidence à quelques unités seulement. L'appartement se
compose d'un hall d'entrée, d'un w.c séparé, d'une spacieuse cuisine
équipée individuelle, d'un séjour avec salle-à-manger, de deux
chambres-à-coucher, d'une salle de bain avec baignoire, d'une cave
de 4.50m2 et d'un emplacement intérieur de 12.75m2 pour une
voiture. La résidence ne dispose pas d'ascenseur.

INFORMATIONS

Type Appartement

Transaction Vente

Etat Libre

Région Centre

Reference #20085794

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Echelle luxembourgeoise (kWh/m²/an) de A+ (tres econome) a I
(tres energivore)

A+ <= 25 kWh/m²/an

A 26 - 50 kWh/m²/an

B 51 - 75 kWh/m²/an

C 76 - 125 kWh/m²/an

D 126 - 175 kWh/m²/an

E 176 - 250 kWh/m²/an

F F 251 - 350 kWh/m²/an

G 351 - 500 kWh/m²/an

H 501 - 700 kWh/m²/an

I > 700 kWh/m²/an

F
CLASSE DU BIEN

251 - 350
kWh/m²/an

LOCALISATION

372b, Route de Thionville, Hesperange
5884

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 3,00 % 1 748 EUR 

 3,50 % 2 039 EUR 

 4,00 % 2 330 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Exclusivite  1 Empl. intérieur
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Appartement - Hesperange - 82.58 m2

SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 699 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 48 930 € 48 930 € 48 930 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 40 000 € - 48 830 € 

 Droits nets dus a l'Etat 48 930 € 8 930 € 100 € 

 Honoraires notaire (HT) 1 849 € 1 849 € 1 849 € 

 TVA 17 % sur honoraires 314 € 314 € 314 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 51 643 € 11 643 € 2 813 € 

 En % du prix 7,39 % 1,67 % 0,40 % 

 PRIX + FRAIS 750 643 € 710 643 € 701 813 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

 Apport personnel (20 %) 139 800 € 

 Montant emprunte 559 200 € 

 Duree 25 ans 

 Taux d'interet (fixe) 3,50 % 

 MENSUALITE ESTIMEE 2 799 €/mois 

 Interets totaux 280 646 € 

 Cout total du credit 839 846 € 

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

 DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 % 

 15 ans 3 862 € 3 998 € 4 136 € 

 20 ans 3 101 € 3 243 € 3 389 € 

 25 ans 2 652 € 2 799 € 2 952 € 

 30 ans 2 358 € 2 511 € 2 670 € 

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,50 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 2 039 €/mois 

 Fourchette 1 896 € - 2 181 € 

 Revenus annuels 24 465 € 

 Rendement net approx. 2,70 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 3,00 % 1 748 € 20 970 € 

 3,50 % 2 039 € 24 465 € 

 4,00 % 2 330 € 27 960 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

 APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS 

 1 ans 33 594 € 14 249 € 19 345 € 544 951 € 57,6 % 

 5 ans 167 969 € 76 496 € 91 473 € 482 704 € 54,5 % 

 10 ans 335 938 € 167 599 € 168 339 € 391 601 € 50,1 % 

 15 ans 503 908 € 276 097 € 227 811 € 283 103 € 45,2 % 

 20 ans 671 877 € 405 312 € 266 565 € 153 888 € 39,7 % 

 25 ans 839 846 € 559 200 € 280 646 € 0 € 33,4 % 

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN

699 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

2 813 €

INTERETS DU CREDIT

280 646 €

COUT TOTAL

982 459 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 139 800 € + frais 2 813 €) : 142 613 €
Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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