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VENTE ARCHIVE

1 690 000 EUR
Maison - Luxembourg-Neudorf - 152 m2
Luxembourg-Neudorf 2220

152 m2
SURFACE

4
CHAMBRES

13
PIECES

1
SDB

1
SDD

3
NIV.

2,96 ar
TERRAIN

DESCRIPTION

Luxembourg/Kalchesbruck est située à proximité de Findel et au nord-
est de Irgärtchen. Belle maison de coin unifamiliale d'une surface
habitable de 152m2 sise sur un terrain 2.96ares. La maison est en
pleine transformation et rénovation, disponible en 2026 avec:au RDC:
un hall d'entrée, un garage, un débarras, une buanderie, au 1ier étage:
une cuisine équipée, un living (salon et salle à manger) et un WC
séparé, au 2ième étage: une suite parentale avec dressing et SDD,
deux chambres à coucher, un bureau et une salle de bain. Une grande
terrasse, un petit jardin avec un abris de jardin et 3 parkings extérieurs
complètent cette offre. La maison se trouve sur le territoire de la VdL
avec accès aux transports publics, à 5 minutes du Kirchberg avec ses
centres commerciaux et loisirs ou à 10 minutes du centre ville. Plans
et documentations sur simple demande.

INFORMATIONS

Type Maison

Transaction Vente

Etat Archive

Région Centre

Reference #20086150

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Echelle luxembourgeoise (kWh/m²/an) de A+ (tres econome) a I
(tres energivore)

A+ <= 25 kWh/m²/an

A 26 - 50 kWh/m²/an

B 51 - 75 kWh/m²/an

C 76 - 125 kWh/m²/an

D D 126 - 175 kWh/m²/an

E 176 - 250 kWh/m²/an

F 251 - 350 kWh/m²/an

G 351 - 500 kWh/m²/an

H 501 - 700 kWh/m²/an

I > 700 kWh/m²/an

D
CLASSE DU BIEN

126 - 175
kWh/m²/an

LOCALISATION

Luxembourg-Neudorf 2220

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 3,00 % 4 225 EUR 

 3,50 % 4 929 EUR 

 4,00 % 5 633 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Terrasse  Jardin
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Maison - Luxembourg-Neudorf - 152 m2

SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 1 690 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 118 300 € 118 300 € 118 300 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 40 000 € - 80 000 € 

 Droits nets dus a l'Etat 118 300 € 78 300 € 38 300 € 

 Honoraires notaire (HT) 2 840 € 2 840 € 2 840 € 

 TVA 17 % sur honoraires 483 € 483 € 483 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 122 173 € 82 173 € 42 173 € 

 En % du prix 7,23 % 4,86 % 2,50 % 

 PRIX + FRAIS 1 812 173 € 1 772 173 € 1 732 173 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

 Apport personnel (20 %) 338 000 € 

 Montant emprunte 1 352 000 € 

 Duree 25 ans 

 Taux d'interet (fixe) 3,50 % 

 MENSUALITE ESTIMEE 6 768 €/mois 

 Interets totaux 678 529 € 

 Cout total du credit 2 030 529 € 

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

 DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 % 

 15 ans 9 337 € 9 665 € 10 001 € 

 20 ans 7 498 € 7 841 € 8 193 € 

 25 ans 6 411 € 6 768 € 7 136 € 

 30 ans 5 700 € 6 071 € 6 455 € 

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,50 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 4 929 €/mois 

 Fourchette 4 584 € - 5 274 € 

 Revenus annuels 59 150 € 

 Rendement net approx. 2,70 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 3,00 % 4 225 € 50 700 € 

 3,50 % 4 929 € 59 150 € 

 4,00 % 5 633 € 67 600 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

 APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS 

 1 ans 81 221 € 34 450 € 46 771 € 1 317 550 € 57,6 % 

 5 ans 406 106 € 184 948 € 221 158 € 1 167 052 € 54,5 % 

 10 ans 812 212 € 405 211 € 407 001 € 946 789 € 50,1 % 

 15 ans 1 218 318 € 667 531 € 550 786 € 684 469 € 45,2 % 

 20 ans 1 624 423 € 979 939 € 644 484 € 372 061 € 39,7 % 

 25 ans 2 030 529 € 1 352 000 € 678 529 € 0 € 33,4 % 

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN

1 690 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

42 173 €

INTERETS DU CREDIT

678 529 €

COUT TOTAL

2 410 702 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 338 000 € + frais 42 173 €) : 380 173 €
Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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