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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE

1 750 000 EUR

Appartement - Hesperange - 238 m2
Hesperange 5852

Ref. #20086260

30/08/2026 - immosolutions.lu
+352 35 78 17 / +352 691 500 677

info@immosolutions.lu

238 m2 4 1 1 1 3 2 4
SURFACE CHAMBRES SDB SDD WC SEP. NIV. EMPL. INT.S EMPL. EXT.S

DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION

Hesperange (en Iu>_<e:mbourge0|s : Hesper et en gllemand : Hesperi- Type Appartement

ngen) est une localité luxembourgeoise et le chef-lieu de la commune

portant le méme nom située dans le canton de Luxembourg. Transaction Vente

Magnifique duplex atypique aménagé en triplex d'une surface )

habitable de +/- 237m2 situé au ler et 2iéme étage dans une Etat Libre

résidence construite en 2001 a deux unités seulement. Un appa- Réai o

rtement exceptionnel. L'appartement séduit par son extravagance. cgion entre

Dans I'gntree, vous rencontrgz un grand co_ul0|r inondé de lumiere qui Visite 360 Disponible

vous meéne aux 4 chambres a coucher spacieuses. Les chambres sont

équipées d'armoires encastrées. Chacune des chambres donne sur un Reference #20086260

balcon. Au méme étage se trouvent deux grandes salles de bains,
l'une avec douche et baignoire et l'autre avec douche. A Il'étage
supérieur, on a limpression de pénétrer dans un autre monde. Une
belle entrée ouverte sur tout le pourtour vous accompagne vers la
salle & manger et la cuisine ouverte et spacieuse. Le plafond est
complétement ouvert vers le haut et on peut voir les poutres en bois.
La cuisine est entierement équipée et offre une belle vue sur la salle a
manger. Iy a la possibilité de sortir sur la belle terrasse a I'avant. De
l'autre coté du couloir, on accede a une deuxiéme salle & manger et a
un salon trés spacieux. De la, on accede a la terrasse arriere de
I'appartement qui offre une vue incroyable. A coté de I'entrée se trouve
un WC séparé. En haut, la mezzanine aménagée abrite actuellement
deux grands bureaux. Il est bien sr possible d'utiliser cet espace a
d'autres fins. Au sous-sol se trouvent une cave, une grande buanderie
avec une cave a vin et un garage pour deux voitures. A I'extérieur,
derriere la résidence, se trouvent 4 autres places de parking
extérieures pour les voitures. Coup de coeur assuré. Il s'agit d'une
perle rare que I'on ne trouve pas souvent.

EQUIPEMENTS

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Terrasse Balcon
Jardin Cave
Alarme 2 Empl. intérieurs

4 Empl. extérieurs

iIMMOSOLUTIONS

Echelle luxembourgeoise (kWh/m?an) de A+ (tres econome) a

(tres energivore)
A+

— I O T mUoOOm >

<= 25 kWh/m?/an

26 - 50 kWh/m?/an
51 - 75 kWh/m?/an
76 - 125 kWh/m?/an
126 - 175 kWh/m?/an
176 - 250 kWh/m?/an
251 - 350 kWh/m?/an
351 - 500 kwh/m?/an
501 - 700 kwh/m?/an
> 700 kWh/m?/an

CLASSE DU BIEN

176 - 250

kwWh/m?/an

274, Route de Thionville - 5884 Hesperange

Hesperange 5852

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

RENDEMENT
3,00 %
3,50 %
4,00 %

LOYER / MOIS
4375 EUR
5104 EUR
5833 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites
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SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 1 750 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

Ref. #20086260

30/08/2026 - immosolutions.lu
Appartement - Hesperange - 238 m2

INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,50 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 122 500 € 122 500 € 122 500 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -40000 € -80000 € LOYER MENSUEL ESTIME 5104 €/mois
Droits nets dus a |'Etat 122 500 € 82500 € 42 500 € Fourchette 4747 €-5461€
Honoraires notaire (HT) 2900 € 2900 € 2900 € Revenus annuels 61 250 €
TVA 17 % sur honoraires 493 € 493 € 493 € Rendement net approx. 2,70 %

Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN

TOTAL FRAIS 126 443 € 86 443 € 46 443 €
3,00 % 4375€ 52500 €

En % du prix 7,23 % 4,94 % 2,65 %
3,50 % 5104 € 61250 €

PRIX + FRAIS 1876443€ 1836443€ 1796443€
4,00 % 5833 € 70000 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du

rendement brut

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 350 000 €
Montant emprunte 1 400 000 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 7 009 €/mois
Interets totaux 702619 €
Cout total du credit 2102619 €
MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 9668 € 10 008 € 10 356 €
20 ans 7764 € 8119€ 8484 €
25 ans 6639 € 7009 € 7390 €
30 ans 5902 € 6287 € 6684 €

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1 ans 84 105 € 35673 € 48 431 € 1364 327 € 57,6 %
5ans 420524 € 191514 € 229 009 € 1208 486 € 54,5 %
10 ans 841048 € 419 597 € 421 451 € 980 403 € 50,1 %
15 ans 1261571 € 691 230 € 570341 € 708 770 € 45,2 %
20 ans 1682095 € 1014730€ 667 365 € 385270 € 39,7 %
25 ans 2102619 € 1400 000 € 702619 € 0€ 33,4 %
Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable quil intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL

1750000 € 46 443 € 702 619 € 2499 062 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 350 000 € + frais 46 443 €) : 396 443 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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