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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE

580 000 EUR

Appartement - Luxembourg-Bonnevoie - 69.41 m2

125-129, Rue de Bonnevoie, Luxembourg-Bonnevoie

Ref. #20086308

30/08/2026 - immosolutions.lu
+352 35 78 17 / +352 691 500 677
info@immosolutions.lu

69 m2 1 1 1 6 1976
SURFACE CHAMBRE SDB WC SEP. NIV. ANNEE

DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION

IMMOSPLUTPNS \_/0}13 propose a]a vente un appartement d'gnviror} Type Appartement

70 m? a rafraichir, idéalement situé au 125, rue de Bonnevoie — a

guelques minutes a pied de la Gare Centrale de Luxembourg, des Transaction Vente

lignes de tram, des bus et du centre-ville. Ce bien a rénover offre une

base solide et un potentiel de valorisation exceptionnel : & vous de lui Etat Libre

insuffler votre style, votre ame, votre vision. Grace a sa disposition o

optimale, vous avez la possibilité de créer une seconde chambre a la Region Centre

place de la cuisine actuelle et de déplacer la cuisine dans le séjour Annee 1976

pour aménager une magnifique piéce de vie ouverte. Un terrain de jeu

idéal pour les amateurs de beaux projets, les investisseurs avisés ou Visite 360 Disponible

les primo-accédants souhaitant se constituer un patrimoine sur

mesure — au prix juste, dans un quartier qui ne cesse de prendre de la Reference #20086308

valeur. Des l'entrée, |'appartement séduit par sa luminosité généreuse
et son excellente exposition. Le séjour, spacieux et accueillant, s‘ouvre
sur un balcon privatif — votre petit coin de ciel en pleine ville, parfait
pour le café du matin ou les diners aux beaux jours. La chambre,
calme et lumineuse, offre un véritable espace de repos. La salle de
bain avec baignoire promet de vrais moments de détente, tandis qu'un
WC séparé pour les invités apporte le confort supplémentaire que I'on
apprécie au quotidien — un vrai atout, rare dans les appartements de
cette taille. Coté rangements, ce bien fait toute la différence : il dispose
d'une grande cave privative — idéale pour le vin, les vélos, les affaires

de saison ou tout simplement pour libérer les
espaces de vie. Libre de suite.

EQUIPEMENTS

Cave Ascenseur

iIMMOSOLUTIONS

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Echelle luxembourgeoise (kWh/m#an) de A+ (tres econome) a

(tres energivore)
A+

— IO T mMmUOOm >

I

<= 25 kWh/m?/an

26 - 50 kWh/m2/an
51 - 75 kWh/m2/an
76 - 125 kWh/m?/an
126 - 175 kwWh/m?/an
176 - 250 kWh/m?/an
251 - 350 kWh/m?/an
351 - 500 kWh/mz?/an
501 - 700 kWh/m?/an
> 700 kWh/m?/an

CLASSE DU BIEN
e 351-500
kWh/m?/an

274, Route de Thionville - 5884 Hesperange

125-129, Rue de Bonnevoie,
Luxembourg-Bonnevoie

Scannez-moi !

Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

RENDEMENT
3,00 %
3,50 %
4,00 %

LOYER / MOIS
1450 EUR
1692 EUR
1933 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites

+352 35 78 17 / +352 691 500 677 - info@immosolutions.lu
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SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 580 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

Ref. #20086308
30/08/2026 - immosolutions.lu

Appartement - Luxembourg-Bonnevoie - 69.41 m2

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

Droits enreg. + transcr. (7 %)
Bellegen Akt - credit d'impot
Droits nets dus a I'Etat
Honoraires notaire (HT)

TVA 17 % sur honoraires
Debours & frais admin.
TOTAL FRAIS

En % du prix

PRIX + FRAIS

INVEST.
40 600 €
40 600 €

1730€
294 €
550 €
43174 €
7,44 %

623 174 €

1ACQ. 2 ACQ.
40 600 € 40 600 €
-40000 € -40500 €
600 € 100 €
1730€ 1730€
294 € 294 €
550 € 550 €
3174 € 2674 €
0,55 % 0,46 %

583174 € 582 674 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 116 000 €
Montant emprunte 464 000 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 2 323 €/mois
Interets totaux 232 868 €
Cout total du credit 696 868 €
MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 3204 € 3317€ 3432¢€
20 ans 2573 € 2691 € 2812 €
25 ans 2200€ 2323€ 2449 €
30 ans 1956 € 2084 € 2215€

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

Rendement brut retenu
Facteur qualite K

LOYER MENSUEL ESTIME
Fourchette

Revenus annuels

Rendement net approx.

RENDEMENT BRUT LOYER/MOIS
3,00 % 1450 €
3,50 % 1692 €
4,00 % 1933 €

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le r
rendement brut

3,50 %

1,00

1692 €/mois
1573€-1810€
20300 €

2,70 %

REVENUS / AN
17 400 €
20 300 €
23200 €

endement net retire 0,8 point du

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1 ans 27875 € 11823 € 16 052 € 452 177 € 57,6 %
5ans 139374 € 63473 € 75900 € 400 527 € 54,5 %
10 ans 278 747 € 139 066 € 139681 € 324934 € 50,1 %
15 ans 418 121 € 229093 € 189 027 € 234907 € 45,2 %
20 ans 557 494 € 336311 € 221184 € 127 689 € 39,7 %
25 ans 696 868 € 464 000 € 232 868 € 0€ 33,4 %
Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable quil intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL

580 000 € 2674 € 232 868 € 815542 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 116 000 € + frais 2 674 €) : 118 674 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire

iMMOSOLUTIONS
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