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171 m2 3 1 1 1 1 5,95 ar 1 2 1980
SURFACE CHAMBRES SDB SDD WC SEP NIV. TERRAIN EMPL. INT. EMPL. EXT.S ANNEE

DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION

SOUS COMPROMIS! Il est possible de démolir la maison existante Type Maison

afin d'y construire une nouvelle petite résidence comprenant quatre

unités. Heisdorf (luxembourgeois : Heeschdréf) est une section de la Transaction Vente

commune de Steinsel, située dans le canton de Luxembourg. Nous )

avons le plaisir de vous présenter cette charmante maison libre de Etat Archive

quatre cotés, édifiée sur un terrain de 5,95 ares et offrant une surface Régi G

habitable de 171 m2 Elle bénéficie d'un emplacement privilégié a cgion entre

Heisdorf, au cceur de la paisible commune de Steinsel. La propriété se Annee 1980

compose comme suit : au rez-de-chaussée, un hall d'entrée

accueillant dessert un garage ainsi que plusieurs caves ; a l'arriere, Reference #20086315

donnant directement sur le jardin, se trouve une spacieuse chambre a
coucher avec salle de douche attenante. Au premier étage, un vaste
palier méne a deux chambres a coucher, un débarras, une salle de
bains, un WC séparé, un lumineux séjour d'environ 37 m2 avec acces
a un grand balcon, ainsi qu'a une cuisine équipée avec salle & manger
ouvrant sur un second balcon. Les combles comprennent un grenier
aménagé ainsi qu'un bureau, offrant des espaces supplémentaires
tres appréciables. La maison est disponible immédiatement. Des
travaux de rénovation sont a prévoir.

EQUIPEMENTS

Terrasse Balcon

Jardin 1 Empl. intérieur

2 Empl. extérieurs

iIMMOSOLUTIONS

274, Route de Thionville - 5884 Hesperange

Heisdorf 7313

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

RENDEMENT LOYER / MOIS
3,00 % 2475 EUR
3,50 % 2888 EUR
4,00 % 3300 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites

+352 35 78 17 / +352 691 500 677 - info@immosolutions.lu



.’_\ Ref. #20086315
/z SOLUTIONS 01/09/2026 - immosolutions.lu

Maison - Heisdorf - 171 m2

SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 990 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION RENDEMENT LOCATIF ESTIME
INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,50 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 69 300 € 69 300 € 69 300 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -40000 € -69200 € LOYER MENSUEL ESTIME 2 888 €/mois
Droits nets dus a |'Etat 69 300 € 29300 € 100 € Fourchette 2685€-3090 €
Honoraires notaire (HT) 2140 € 2140 € 2140 € Revenus annuels 34 650 €
TVA 17 % sur honoraires 364 € 364 € 364 € Rendement net approx. 2,70 %
Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN
TOTAL FRAIS 72354 € 32354 € 3154 €
3,00 % 2475€ 29700 €
En % du prix 7,31 % 327 % 0,32 %
3,50 % 2888¢€ 34 650 €
PRIX + FRAIS 1062354€ 1022354€ 993 154 €
4,00 % 3300€ 39600 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 198 000 €
Montant emprunte 792 000 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 3965 €/mois
Interets totaux 397 482 €
Cout total du credit 1189482¢€

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 5469 € 5662 € 5858 €
20 ans 4392 € 4593 € 4799 €
25 ans 3756 € 3965 € 4180€
30 ans 3339¢€ 3556 € 3781¢€

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1lans 47579 € 20181 € 27398 € 771819 € 57,6 %
5 ans 237 896 € 108342 € 129554 € 683 658 € 54,5 %
10 ans 475793 € 237372€ 238421 € 554 628 € 50,1 %
15 ans 713689 € 391039 € 322650 € 400 961 € 45,2 %
20 ans 951 585 € 574047 € 377538 € 217 953 € 39,7 %
25 ans 1189482¢€ 792 000 € 397482 € 0€ 33,4 %

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL
990 000 € 3154 € 397 482 € 1390635 €
Liquidites necessaires a la signature (apport 198 000 € + frais 3 154 €) : 201 154 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 01/09/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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