°® Ref. #20086326
/WVO 30/08/2026 - immosolutions.lu
SOLUTIONS

+352 35 78 17 / +352 691 500 677
info@immosolutions.lu

Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE

885 000 EUR

Appartement - Schifflange - 99 m2
Schifflange 3813

© iIMMOSOLUTIONS.LU

99 m2 3 1 1 1 3 1 2012
SURFACE CHAMBRES SDB SDD WC SEP. NIV. PARKING INT. ANNEE

DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION

Schifflange (hommée Schéffleng en_Ifoembourgeois e_t Schiffl_ingen en Type Appartement

allemand) est une charmante localité luxembourgeoise qui jouxte la

commune du méme nom, située dans le canton d'Esch-sur-Alzette. Transaction Vente

Nous vous proposons un superbe appartement d'une surface

habitable de 99m2, idéalement situé au ler étage d'une résidence Etat Libre

construite en 2012. Cet appartement se compose d'un hall d'entrée .

accueillant, d'un spacieux séjour agrémenté d'une salle a manger et Region Sud

d'une magnifique cuisine équipée ouverte. Il dispose également d'une AR 2012

salle de douche, d'une salle de bain équipée d'une baignoire et d'une

douche, d'un débarras comprenant une buanderie privative, ainsi que Visite 360 Disponible

de trois confortables chambres a coucher. Vous apprécierez

également sa splendide terrasse, idéale pour profiter des beaux jours, Reference #20086326

ainsi qu'une cave spacieuse et un emplacement intérieur pour une
voiture, assurant un confort optimal au quotidien. Cet appartement est
disponible immédiatement. Parmi ses nombreux atouts, vous
bénéficierez du triple vitrage assurant une isolation phonique et Echelle luxembourgeoise (kWh/mz/an) de A+ (tres econome) a |
thermique de qualité, des volets électriques pour plus de commodité et (tres energivore)

de sécurité, d'une porte blindée renforcant la sécurité de votre foyer, A+ <= 25 KWh/m?/an _
26 - 50 kWh/m2/an Schifflange 3813

PERFORMANCE ENERGETIQUE

ainsi que d'un vidéophone pour un contrdle d'acces facilité et une tra- A
nquillité d'esprit accrue. Le chauffage au sol procure une chaleur B 51 - 75 KWh/m2/an X
douce et homogene, tandis que le cablage enceintes et informatique c 76 - 125 kWh/m2/an Scannez-moi !
intégré dans les murs assure une connectivit¢ moderne et discrete. D 126 - 175 kWh/mz/an Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien
N'hésitez pas a nous contacter pour organiser une visite et découvrir E 176 - 250 KWh/mz/an
par vous-méme le confort et le charme de cet appartement a F 251 - 350 KWh/me/an LOYER POTENTIEL
Schifflange.
G 351 - 500 kWh/mz/an
EQUIPEMENTS H 501 - 700 kWh/m?/an RENDEMENT LOYER / MOIS
| I > 700 kWh/m?/an 3,00 % 2 213 EUR
Terrasse Cave 3,50 % 2581 EUR
CLASSE DU BIEN
Ascenseur 1 Parking int. 76 - 125 4,00 % 2950 EUR
kWh/m2/an Estimation brute - charges non comprises, ni deduites
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SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 885 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

Ref. #20086326

30/08/2026 - immosolutions.lu
Appartement - Schifflange - 99 m2

INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,50 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 61950 € 61950 € 61950 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -40000 € -61850€ LOYER MENSUEL ESTIME 2581 €/mois
Droits nets dus a |'Etat 61950 € 21950 € 100 € Fourchette 2401€-2762€
Honoraires notaire (HT) 2035 € 2035€ 2035€ Revenus annuels 30975 €
TVA 17 % sur honoraires 346 € 346 € 346 € Rendement net approx. 2,70 %

Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN

TOTAL FRAIS 64 881 € 24 881 € 3031€
3,00 % 2213€ 26 550 €

En % du prix 7,33 % 2,81 % 0,34 %
3,50 % 2581¢€ 30975 €

PRIX + FRAIS 949 881 € 909 881 € 888 031 €
4,00 % 2950 € 35400 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du

rendement brut

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 177 000 €
Montant emprunte 708 000 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 3544 €/mois
Interets totaux 355324 €
Cout total du credit 1063324 €
MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 4889€ 5061 € 5237€
20 ans 3927 € 4106 € 4290 €
25 ans 3357 € 3544 € 3737€
30 ans 2985€ 3179€ 3380€

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1 ans 42533 € 18041 € 24 492 € 689 959 € 57,6 %
5ans 212 665 € 96 852 € 115813 € 611 148 € 54,5 %
10 ans 425330 € 212 196 € 213134 € 495 804 € 50,1 %
15 ans 637 995 € 349 565 € 288 430 € 358 435 € 45,2 %
20 ans 850 660 € 513 164 € 337 496 € 194 836 € 39,7 %
25 ans 1063324 € 708 000 € 355324 € 0€ 33,4 %
Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable quil intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL

885 000 € 3031€ 355324 € 1243 355 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 177 000 € + frais 3 031 €) : 180 031 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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