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LOCALISATION

Nous vous proposons ce studio plein de charme de 37 m2 au sol** (28
m?2 habitables), situé au 3? étage d'une résidence calme et bien
entretenue dans le quartier trés recherché d'Howald, a Luxembourg.
Ce studio lumineux et fonctionnel se compose d'un hall d'entrée, d'une
piece de vie (séjour), d'une kitchenette, d'une salle de douche ainsi
que d'une piece sous comble qui peut étre aménagée en chambre a
coucher. Idéalement localisé, ce bien se trouve a proximité immédiate
des transports en commun, des commerces, des restaurants, des
services de secours et d'une station-service, offrant un cadre de vie
pratique et agréable. Situé au sud de la ville de Luxembourg, dans la
commune d'Hesperange, Howald est un quartier résidentiel recherché
qui combine harmonieusement tranquillité¢ et dynamisme. Proche du
centre-ville, de la Cloche d'Or et des principales zones d'activités
économiques, comme le quartier financier de Kirchberg, Howald
bénéficie d'une localisation stratégique idéale pour les familles, les
jeunes actifs et les expatriés. Ce quartier bien desservi offre un accées
facile aux transports en commun, notamment aux bus, au tram (en
développement) et aux trains, ainsi qu'aux grands axes routiers,
facilitant les déplacements locaux et transfrontaliers. Howald séduit
par son cadre de vie agréable et ses nombreuses commodités. On y
trouve une variété de commerces, de supermarchés, de restaurants,
ainsi que des cafés proposant des cuisines locales et internationales.
Les familles apprécieront également la présence d'écoles, de créeches
et d'infrastructures éducatives de qualité. Le quartier est agrémenté de
nombreux espaces verts et parcs, parfaits pour les activités sportives,
les promenades ou les moments de détente en plein air. En plein
développement, Howald évolue grace a des projets immobiliers
modernes et des améliorations continues des infrastructures, renfo-
r¢ant son attractivité et son dynamisme. Malgré cette modernisation, le
quartier a su conserver son ambiance conviviale et chaleureuse, ce
qui en fait un lieu de vie unique alliant authenticité et modernité.
Howald, c'est le choix parfait pour vivre, travailler et investir, tout en
restant a proximité du coeur vibrant de Luxembourg.
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PERFORMANCE ENERGETIQUE

GOOGLE MAPS

Howald 2446

Scannez-moi !
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CLASSE ENERGETIQUE ET FINANCEMENT

I
I

<= 25 kWh/mz2/an

26 - 50 kWh/m?/an
51 - 75 kWh/m?/an
76 - 125 kWh/m?/an
126 - 175 kWh/m?/an
176 - 250 kWh/m?/an
251 - 350 kWh/m?/an
351 - 500 kWh/m?/an
501 - 700 kwh/m?/an
> 700 kWh/m?/an

CLASSE DU BIEN

351 - 500

kwWh/m?/an

Ouvrez Google Maps ou Waze vers ce bien

LOYER POTENTIEL

RENDEMENT LOYER / MOIS
2,00 % 642 EUR
2,50 % 802 EUR
3,00 % 963 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites

Les banques examinent de pres la classe energetique. Pour
une classe basse, prevoir un budget de renovation : il peut etre
finance dans le meme pret et beneficier des aides publiques
(Klimabonus), et il valorise le bien. Le niveau de performance
est pris en compte par les banques dans I'analyse du dossier

de credit.

274, Route de Thionville - 5884 Hesperange

+352 35 78 17 / +352 691 500 677 - info@immosolutions.lu



.’_\ Ref. #20086375
/z SOLUTIONS 16/10/2026 - immosolutions.lu

Studio - Howald - 28 m2

SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 385 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION RENDEMENT LOCATIF ESTIME
INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,00 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 26 950 € 26 950 € 26 950 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -26 850 € -26 850 € LOYER MENSUEL ESTIME 963 €/mois
Droits nets dus a I'Etat 26 950 € 100 € 100 € Fourchette 895€-1030¢€
Honoraires notaire (HT) 1535€ 1535€ 1535€ Revenus annuels 11 550 €
TVA 17 % sur honoraires 261 € 261 € 261 € Rendement net approx. 2,20 %
Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN
TOTAL FRAIS 29296 € 2446 € 2446 €
2,00 % 642 € 7700 €
En % du prix 7,61 % 0,64 % 0,64 %
2,50 % 802 € 9625 €
PRIX + FRAIS 414296 € 387 446 € 387 446 €
3,00 % 963 € 11550 €
Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire 3,50 % 1123 € 13475 €
FINANCEMENT SELON L'APPORT 4,00% 1283¢ 15400€
4,50 % 1444 € 17 325 €
APPORT 0% APPORT10% APPORT20% APPORT 30 %
5,00 % 1604 € 19250 €
Apport personnel 0€ 38500 € 77 000 € 115500 €
Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
Montant emprunte 385000 € 346 500 € 308 000 € 269 500 € rendement brut
MENSUALITE 1927 € 1735€ 1542 € 1349€
Fonds propres 2446 € 40946 € 79446 € 117946 €

Mensualite sur 25 ans au taux fixe de 3,50 %, hors assurance et frais de dossier. Fonds propres = apport + frais
d'acquisition (2 446 €). Financement maximal usuel au Luxembourg (CSSF 20-08) : 100 % pour une premiere
residence principale, 90 % pour une autre residence principale, 80 % pour un investissement. Les banques
tiennent compte de la classe energetique (ici G) : un budget de renovation peut etre integre au pret et beneficier
des aides Klimabonus.

MENSUALITE POUR 100 000 € EMPRUNTES

DUREE 3,50 % 4,00 % 4,50 % 5,00 %
15ans 715 € 740 € 765 € 791€
20 ans 580 € 606 € 633 € 660 €
25 ans 501 € 528 € 556 € 585 €
30 ans 449 € 477 € 507 € 537 €

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Pour un autre montant, appliquer la proportion
350 000 € empruntes = 3,5 x la valeur du tableau.

AMORTISSEMENT - POUR 100 000 € EMPRUNTES SUR 25 ANS A 3,50 %

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1lans 6007 € 2548 € 3459 € 97452 € 57,6 %
5ans 30037 € 13680 € 16 358 € 86 320 € 54,5 %
10 ans 60075 € 29971€ 30104 € 70029 € 50,1 %
15 ans 90112 € 49 374 € 40739 € 50 626 € 45,2 %
20 ans 120150 € 72481€ 47 669 € 27519€ 39,7 %
25 ans 150 187 € 100 000 € 50187 € 0€ 33,4 %

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT D'ACQUISITION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION PRIX + FRAIS
385000 € 2446 € 387 446 €
Fonds propres minimum a la signature (frais d'acquisition, I'apport s'y ajoute selon votre situation) : 2 446 €

Interets du credit en sus, selon le montant emprunte : env. 50 187 € par tranche de 100 000 € sur 25 ans a 3,50 %.

Simulations indicatives etablies au 16/10/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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