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5999 000 EUR

Maison - Hesperange - 636 m2
Hesperange 5855
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636 m2 8 3 2 3 20,48 ar
SURFACE CHAMBRES SDB SDbD NIV. TERRAIN
DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION
Nous vous proposons en exclusivité une tres grande villa volumineuse Type Maison
avec une surface habitable de +/- 636 m2 sur un immense terrain de
20.48 ares, située dans un emplacement de tout premier ordre, pre- Transaction Vente
stigieux et trés recherché, caractérisé par un environnement paisible, )
tout en étant proche des commodités locales et des axes routiers pri- Etat Archive
ncipaux, facilitant ainsi I'accés au centre-ville de Luxembourg. La villa .
Région Centre

présente un magnifique hall d'entrée octogonal spacieux, agrémenté
de nombreuses fenétres colorées et décoratives en verre. Plusieurs de Visite 360
ces vitraux sont des ceuvres de l'artiste luxembourgeois Bernard Bauer

. Depuis ce hall central, véritable point névralgique de la maison, on Reference #20086399
accede harmonieusement aux différents espaces de vie, a I'escalier, a

l'ascenseur discret, ainsi qu'a un petit couloir menant aux toilettes

invités, élégamment décorées et baignées de lumiére grace a un

superbe vitrail coloré. Un batiment neuf a été entiérement annexé a la

maison existante, alliant ainsi modernité et charme rustique. A droite

de l'octogone, on accéde a une piece trés spacieuse de 20.75 m?

actuellement utilisée comme bureau. Ce bureau était autrefois une

chambre, c'est pourquoi il dispose d'un acces direct et discret a un

dressing de 5.7 m2. Depuis ce dressing, on entre dans la grande

cuisine entierement équipée, ainsi que dans le cellier attenant de 5.82

Disponible

Hesperange 5855

L . N -moi !
m2 pour les provisions, sans oublier le salon de 35.84 m?, la salle & Scannez-moi !
manger de 32.24 m? et une salle & manger séparée pour les invités de Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien
28.91 m2. L'acces a la magnifique terrasse située a l'arriere de la
maison se fait depuis la,cwsme et la salle a manger. Un autre bureau LOYER POTENTIEL
se trouve de l'autre coté de I'octogone. Ce bureau de 14.40 m? peut
bien entendu étre utilisé comme chambre. Dans la partie neuve de la RENDEMENT LOYER / MOIS
maison se trouve une trés grande chambre avec dressing intégré et
couloir de nuit, d'une surface totale de 48.71 m2, ainsi qu'une immense 3,00 % 14 998 EUR
salle Qe bain de 21.50 m2_ avec double vasque, baignoire _et QOuc_he._ 3,50 % 17 497 EUR
Depuis cette salle de bains, on accede directement au jardin ainsi
qu'au jacuzzi. A I'étage supérieur, on trouve un grand hall, une trés 4,00 % 19997 EUR
grande chambre de 28.45 m? avec sa salle de bain attenante de 15.50 Estimation brute - charges non comprises, ni deduites

m?2 , un autre bureau ou chambre de 9.6 m?, une chambre de 13.83
m2, une chambre de 15.07 m2 et une cuisine entierement équipée de
7.51 m2. Un escalier de type échelle méne a une mezzanine offrant un
espace généreux pouvant accueillir un salon ouvert et confortable,
idéal pour la lecture ou méme pour y dormir. Au sous-sol se trouvent
une cave a vin, une immense salle de sport, un studio avec cuisine
équipée et salle de douche, disposant également d'une entrée indépe-
ndante sur le coté de la maison. Une autre grande chambre avec salle
de douche est située juste a coté. Le garage spacieux peut accueillir
trois grandes voitures. De nombreuses places de stationnement
extérieures sont également disponibles. A c6té du garage se trouvent
un petit atelier et un local technique. La salle des machines de
l'ascenseur se trouve également au rez-de-chaussée. Le jardin et le
terrain bénéficient d'un ensoleillement optimal tout au long de la
journée.

EQUIPEMENTS

Terrasse Balcon

Jardin
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Maison - Hesperange - 636 m2

SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 5999 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION RENDEMENT LOCATIF ESTIME
INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,50 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 419 930 € 419930 € 419930 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -40000 € -80000 € LOYER MENSUEL ESTIME 17 497 €/mois
Droits nets dus a |'Etat 419930 € 379930 € 339930 € Fourchette 16 272€-18722€
Honoraires notaire (HT) 7149 € 7149 € 7149 € Revenus annuels 209 965 €
TVA 17 % sur honoraires 1215€ 1215€ 1215¢€ Rendement net approx. 2,70 %
Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN
TOTAL FRAIS 428 844 € 388 844 € 348 844 €
3,00 % 14998 € 179970 €
En % du prix 7,15 % 6,48 % 5,82 %
3,50 % 17 497 € 209 965 €
PRIX + FRAIS 6427844€ 6387844€ 6347844€
4,00 % 19997 € 239960 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 1199800 €
Montant emprunte 4799 200 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 24 026 €/mois
Interets totaux 2408578 €
Cout total du credit 7207 778 €

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 33142 € 34309 € 35499 €
20 ans 26 616 € 27833 € 29082 €
25 ans 22758 € 24 026 € 25332 €
30 ans 20234 € 21551 € 22912 €

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1lans 288311€ 122288 € 166 023 € 4676912 € 57,6 %
5 ans 1441556 € 656 511 € 785044 € 4142689 € 54,5 %
10 ans 2883111€ 1438378 € 1444733€ 3360822 € 50,1 %
15 ans 4324667 € 2369538 € 1955129 € 2429662 € 45,2 %
20 ans 5766222 € 3478495 € 2287727 € 1320705 € 39,7 %
25 ans 7207778 € 4799 200 € 2408578 € 0€ 33,4 %

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL
5999 000 € 348 844 € 2408 578 € 8 756 422 €
Liquidites necessaires a la signature (apport 1 199 800 € + frais 348 844 €) : 1548 644 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 04/09/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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