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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE

495 000 EUR

Appartement - Mamer - 64 m2
5, Rue Henri Kirpach, Mamer 8237
+ 300 EUR charges/mois

Ref. #20086436

30/08/2026 - immosolutions.lu
+352 35 78 17 / +352 691 500 677
info@immosolutions.lu

64 m2 1 1 4 1994 300 EUR
SURFACE CHAMBRE SDD NIV. ANNEE CHARGES/MOIS

DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION

Nous vous  proposons  en exclusivité ce charmant appartement Type Appartement

construit en 1994, offrant une surface habitable de 63.60 m2 (lot 051

BA 01) et situé au premier étage d'une résidence bien entretenue Transaction Vente

comptant six unités. Le bien se compose d'un hall d'entrée spacieux

avec armoires encastrées, d'un lumineux séjour avec salle a manger, Etat Libre

d'une cuisine séparée entierement équipée installée en 2024 avec des L

appareils SIEMENS, ainsi que d'une salle de bain rénovée Region Est

comprenant une grande douche, une machine a laver et un seche- Annee 1994

linge intégrés. Une cave privative de 4.73 m2 (lot 047 BA 00) compléte

cet ensemble. Le systeme de chauffage a été remplacé en 2014, et Visite 360 Disponible

I'ensemble des fenétres ont été rénovées en PVC a double vitrage. La

résidence offre en outre un local & vélos et une buanderie commune Reference #20086436

pour le séchage du linge.

EQUIPEMENTS

Balcon

iIMMOSOLUTIONS

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Echelle luxembourgeoise (kWh/m2an) de A+ (tres econome) a |

(tres energivore)
A+

— I O T mUOOm >

<= 25 kWh/m?/an

26 - 50 kWh/m2/an
51 - 75 kWh/m2/an
76 - 125 kWh/m?/an
126 - 175 kWh/m?/an
176 - 250 kWh/m?/an
251 - 350 kWh/m?/an
351 - 500 kWh/m?/an
501 - 700 kWh/m?/an
> 700 kWh/m?/an

CLASSE DU BIEN

176 - 250

kWh/m?/an

274, Route de Thionville - 5884 Hesperange

5, Rue Henri Kirpach, Mamer 8237

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

RENDEMENT LOYER / MOIS
3,00 % 1238 EUR
3,50 % 1444 EUR
4,00 % 1650 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites
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Appartement - Mamer - 64 m2

SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 495 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION RENDEMENT LOCATIF ESTIME
INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,50 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 34 650 € 34 650 € 34 650 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -34550 € -34550 € LOYER MENSUEL ESTIME 1444 €/mois
Droits nets dus a |'Etat 34 650 € 100 € 100 € Fourchette 1343€-1545€
Honoraires notaire (HT) 1645€ 1645€ 1645€ Revenus annuels 17 325 €
TVA 17 % sur honoraires 280 € 280 € 280 € Rendement net approx. 2,70 %
Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN
TOTAL FRAIS 37125€ 2575€ 2575€
3,00 % 1238¢€ 14850 €
En % du prix 7,50 % 0,52 % 0,52 %
3,50 % 1444 € 17 325€
PRIX + FRAIS 532125€ 497 575 € 497 575 €
4,00 % 1650 € 19800 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 99 000 €
Montant emprunte 396 000 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 1982 €/mois
Interets totaux 198 741 €
Cout total du credit 594 741 €

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 2735¢€ 2831¢€ 2929 €
20 ans 2196 € 2297 € 2400 €
25 ans 1878 € 1982¢€ 2090 €
30 ans 1670€ 1778 € 1891€

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1lans 23790 € 10090 € 13699 € 385910 € 57,6 %
5 ans 118948 € 54171 € 64777 € 341829 € 54,5 %
10 ans 237896 € 118 686 € 119210€ 277314 € 50,1 %
15 ans 356 844 € 195519 € 161325 € 200 481 € 45,2 %
20 ans 475793 € 287 024 € 188769 € 108 976 € 39,7 %
25 ans 594 741 € 396 000 € 198 741 € 0€ 33,4 %

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL
495 000 € 2575€ 198 741 € 696 315 €
Liquidites necessaires a la signature (apport 99 000 € + frais 2 575 €) : 101 575 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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