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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE ARCHIVE

512 000 EUR

Terrain - Olingen

Olingen
6,35 ar
TERRAIN
DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION
SOUS COMPROMIS! LOT 5 - Le projet « Auf Pohfeleck » concerne Type Terrain
exclusivement la vente de terrains a batir — sans contrat de constru-
ction. L'acquéreur reste totalement libre dans le choix de son Transaction Vente
entreprise de construction. Toutefois, les plans sont vendus avec les )
terrains. Le projet prévoit la construction de 9 maisons unifamiliales, Etat Archive
dont une maison individuelle indépendante (LOT 9). Située a I'est du L
Luxembourg, au cceur de la commune de Betzdorf dans le canton de Région Est
Grevenmacher, la localité d'Auf Pohfeleck offre un cadre de vie exce- Reference 420086445

ptionnel, alliant nature, tranquillit¢ et accessibilité. Nichée dans un
environnement verdoyant, cette zone résidentielle peu connue séduit
par son atmosphere paisible et sa proximité immédiate avec les
villages de Betzdorf et de Roodt-sur-Syre. La commune de Betzdorf,
composée de cinq villages (Berg, Betzdorf, Mensdorf, Olingen et
Roodt-sur-Syre), est réputée pour son paysage vallonné, ses foréts
denses et ses sentiers de randonnée qui invitent a la détente et a la
découverte. A quelques minutes de 1a, le Chateau de Betzdorf,
ancienne résidence de la famille grand-ducale et aujourd'hui siege de
la société SES S.A., confére a la région une touche d'histoire et de
prestige. Les amoureux de la nature trouveront leur bonheur dans les
environs boisés du Junkerbésch, parfaits pour la marche, le vélo ou
simplement pour profiter d'un moment de quiétude. Les infrastructures
locales, comme la gare de Betzdorf et les lignes de bus RGTR, Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien
assurent une excellente connexion avec Luxembourg-ville et les

communes voisines. Auf Pohfeleck est ainsi I'adresse idéale pour les

familles, les professionnels ou les retraités qui souhaitent s'installer

dans un environnement serein tout en restant proches des

commodités modernes. Documentation sur https://www.pohfeleck.lu

Olingen

Scannez-moi !
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SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 512 000 € -

FRAIS D'ACQUISITION

Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

PRIX UNITAIRE

Ref. #20086445

30/08/2026 - immosolutions.lu
Terrain - Olingen

Droits enreg. + transcr. (7 %)
Bellegen Akt - non applicable
Droits nets dus a I'Etat
Honoraires notaire (HT)

TVA 17 % sur honoraires
Debours & frais admin.
TOTAL FRAIS

En % du prix

PRIX + FRAIS

INVEST.
35840 €
35840 €

1662 €
283 €

550 €
38335€
7,49 %
550 335 €

1ACQ.

35840 €
35840 €
1662 €
283 €

550 €
38335€
7,49 %
550335 €

2ACQ.

35840 €
35840 €
1662 €
283 €

550 €
38335 €
7,49 %
550335 €

Bellegen Akt non applicable ici (terrain non constructible) : le credit d'impot est reserve a l'acquisition d'un
logement ou d'un terrain a batir destine a la residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est

etabli par le notaire.

Surface retenue

Soit

PRIX AU METRE CARRE
Prix a l'are

Prix au m2, frais compris

635 m2

6,35 ares
806,30 €/m2
80 630 €/are
866,67 €/m2

Prix unitaires calcules sur la contenance indiquee au dossier. Pour un terrain, c'est la valeur de comparaison

usuelle sur le marche

PRIX DU BIEN

512 000 €

COUT TOTAL DE L'OPERATION

Montant a financer sur fonds propres (prix + frais) :

FRAIS D'ACQUISITION

38335€

COUT TOTAL

550335 €

Terrain non constructible : aucun financement hypothecaire n'est simule, les etablissements de credit ne financant pas ce type de foncier.

550 335 €

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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