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VENTE ARCHIVE

650 000 EUR

Appartement - Howald - 83.3 m2

Howald 1423
MMOSOLUTIONS.LU
83 m2 2 1 1 4 1
SURFACE CHAMBRES SDB WC SEP. NIV. EMPL. INT.
DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION
SOUS COMPROMIS! Nous avons le plaisir de vous présenter en Type Appartement
exclusivité cet appartement situé au 3A, allée Drosbach a Howald,
dans un quartier calme en bordure de la Ville de Luxembourg. La Transaction Vente
résidence bénéficie d'un emplacement idéal : le tramway se trouve a
seulement 100 m, un arrét de bus est situé a proximité immédiate, et Etat Archive
de nombreux commerces ainsi que toutes les commodités sont .
accessibles en moins de cing minutes en voiture. L'accés a l'autoroute Region Centre
est quant a lui & deux minutes. L'appartement dispose d'une surface Visite 360 Disponible
utile d'environ 83 m? et est desservi par un ascenseur. Il s'acco- GOOGLE MAPS
mpagne de deux balcons, l'un situé a l'avant et l'autre a l'arriere, Reference #20086450
offrant chacun une exposition agréable. Une cave privative, un garage Howald 1423
fermé, ainsi qu'un terrain de tennis privé réservé aux copropriétaires X
complétent ce bien. L'intérieur se compose d'un vaste living de plus de PERFORMANCE ENERGETIQUE Scannez-moi !
26 m2, d'une cuisine séparée, d'une salle de bains avec baignoire et Echelle luxembourgeoise (kWhimzlan) de A+ (tres econome) a | Ouvrez Google Maps ou Waze vers ce bien
lavabo, d'un WC séparé, ainsi que de plusieurs espaces de (tres energivore)
dégagement. Les matériaux actuels sont variés (marbre, carrelage, A+ <= 25 kWh/m2/an
parquet stratifi€). L'appartement nécessite des travaux de rénovation, A 26 - 50 KWh/m?2/an LOYER POTENTIEL
ce qui pe_rmet au futur_acquéreur de le modermst?r selon ses goOt_s‘ et B 51 - 75 KWh/m2/an RENDEMENT LOYER / MOIS
ses besoins. L'installation de chauffage est assurée par une chaudiére ¢ 76 - 125 KWh/m/an
au gaz, et la résidence dispose de tous les raccordements classiques 2,00 % 1083 EUR
(eau, gaz, électricité, télécom). Les menuiseries extérieures sont en 126175 kwh/m/an D A SRAEUR
bois simple vitrage et les volets sont en PVC & commande manuelle. E 176 - 250 kwh/m#/an R
Grace a sa situation stratégique, ses deux balcons, son garage privatif ~ © 251 - 350 kWh/m/an 3,00 % 1625 EUR
et la présence d'un court de tennis, cet appartement représente une G 351 - 500 kWh/m?/an Estimation brute - charges non comprises, ni deduites
opportunité rare pour ceux qui recherchent un bien a personnaliser, H 501 - 700 kWh/m?/an
situé aux portes de Luxembourg-ville dans un environnement calme et | NN > 700 kWh/m?/an

résidentiel.

EQUIPEMENTS

Balcon Cave

Ascenseur 1 Empl. intérieur

CLASSE DU BIEN
e 351-500
kWh/mz/an

CLASSE ENERGETIQUE ET FINANCEMENT

Les banques examinent de pres la classe energetique. Pour
une classe basse, prevoir un budget de renovation : il peut etre
finance dans le meme pret et beneficier des aides publiques
(Klimabonus), et il valorise le bien. Le niveau de performance
est pris en compte par les banques dans I'analyse du dossier
de credit.
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SIMULATIONS FINANCIERES

Ref. #20086450

15/10/2026 - immosolutions.lu
Appartement - Howald - 83.3 m2

Prix de reference : 650 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION RENDEMENT LOCATIF ESTIME

INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,00 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 45500 € 45500 € 45500 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -40000 € -45400 € LOYER MENSUEL ESTIME 1625 €/mois
Droits nets dus a I'Etat 45500 € 5500 € 100 € Fourchette 1511€-1739¢€
Honoraires notaire (HT) 1800 € 1800€ 1800€ Revenus annuels 19 500 €
TVA 17 % sur honoraires 306 € 306 € 306 € Rendement net approx. 2,20 %

Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN

TOTAL FRAIS 48 156 € 8156 € 2756 €
2,00 % 1083 € 13000 €

En % du prix 7,41 % 1.25% 0,42 %
2,50 % 1354 € 16 250 €

PRIX + FRAIS 698 156 € 658 156 € 652 756 €
3,00 % 1625 € 19500 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire 3,50 % 1896 € 22750 €
FINANCEMENT SELON L'APPORT 4,00% 2167¢€ 26000 €
4,50 % 2438 € 29250 €

APPORT 0% APPORT10% APPORT20% APPORT 30 %
5,00 % 2708 € 32500 €

Apport personnel 0€ 65000 € 130 000 € 195 000 €

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
Montant emprunte 650 000 € 585 000 € 520 000 € 455000 € rendement brut
MENSUALITE 3254 € 2929€ 2603 € 2278€
Fonds propres 2756 € 67756 € 132756€ 197756 €

Mensualite sur 25 ans au taux fixe de 3,50 %, hors assurance et frais de dossier. Fonds propres = apport + frais
d'acquisition (2 756 €). Financement maximal usuel au Luxembourg (CSSF 20-08) : 100 % pour une premiere
residence principale, 90 % pour une autre residence principale, 80 % pour un investissement. Les banques
tiennent compte de la classe energetique (ici G) : un budget de renovation peut etre integre au pret et beneficier
des aides Klimabonus.

MENSUALITE POUR 100 000 € EMPRUNTES

DUREE 3,50 % 4,00 % 4,50 % 5,00 %
15ans 715 € 740 € 765 € 791€
20 ans 580 € 606 € 633 € 660 €
25 ans 501 € 528 € 556 € 585 €
30 ans 449 € 477 € 507 € 537 €

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Pour un autre montant, appliquer la proportion
350 000 € empruntes = 3,5 x la valeur du tableau.

AMORTISSEMENT - POUR 100 000 € EMPRUNTES SUR 25 ANS A 3,50 %

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1ans 6007 € 2548 € 3459 € 97 452 € 57,6 %
5 ans 30037 € 13680 € 16 358 € 86 320 € 54,5 %
10 ans 60075 € 29971€ 30104 € 70029 € 50,1 %
15 ans 90112 € 49 374 € 40739 € 50 626 € 45,2 %
20 ans 120 150 € 72481 € 47 669 € 27519 € 39,7 %
25 ans 150 187 € 100 000 € 50187 € 0€ 33,4 %
Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable quil intervient tot dans la duree du pret.

COUT D'ACQUISITION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION PRIX + FRAIS

650 000 € 2756 € 652 756 €

Fonds propres minimum a la signature (frais d'acquisition, I'apport s'y ajoute selon votre situation) : 2 756 €

Interets du crediit en sus, selon le montant emprunte : env. 50 187 € par tranche de 100 000 € sur 25 ans a 3,50 %.

Simulations indicatives etablies au 15/10/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le

decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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