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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE ARCHIVE

750 000 EUR

Appartement - Luxembourg-Belair - 75 m2
Luxembourg-Belair 1651

75 m2 2 1 1 4 1 1968
SURFACE CHAMBRES SDbB WC SEP. NIV. PARKING INT. ANNEE

DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION

l}logs avons le plaisir de vous proposer en exclusmtg up appartefrjent Type Appartement

a rénover d'une surface habitable d'environ 75 m?, situé au deuxiéeme

étage d'un immeuble idéalement implanté au cceur de la prestigieuse Transaction Vente

Avenue Guillaume, a Luxembourg-Belair. A rénover selon vos golits, )

ce bien se compose d'un hall d'entrée, d'un WC séparé, d'un séjour Etat Archive

avec salle a manger, de deux chambres a coucher, d'une cuisine .

individuelle, d'une salle de bain, ainsi que d'une cave et dun Région Centre

emplacement intérieur pour une voiture. Une situation exceptionnelle Annee 1968

et recherchée, a seulement quelques minutes a pied du centre-ville de

Luxembourg. Reference #20086451

EQUIPEMENTS

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Cave Ascenseur Echelle luxembourgeoise (kWh/m?an) de A+ (tres econome) a |

AR (tres energivore)
1 Parking int. A+ <= 25 kwh/m2/an

A 26 - 50 kWh/m2/an
B 51 - 75 kWh/mz/an Luxembourg-Belair 1651
C 76 - 125 kWh/m?/an
D 126 - 175 KWh/m?/an Scannez-moi !
E 176 - 250 kWh/m/an Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien
F 251 - 350 kWh/m?/an
G S5 500 kawh/mean LOYER POTENTIEL
H 501 - 700 kwh/m?/an
| I > 700 kWh/m?/an RENDEMENT LOYER / MOIS
CLASSE DU BIEN 3,00 % 1875 EUR
E 251 -350 3,50 % 2188 EUR
kWh/m?/;
e 4,00 % 2500 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites
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SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 750 000 € -

FRAIS D'ACQUISITION

Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

Ref. #20086451

30/08/2026 - immosolutions.lu
Appartement - Luxembourg-Belair - 75 m2

INVEST.
Droits enreg. + transcr. (7 %) 52 500 €
Bellegen Akt - credit d'impot -
Droits nets dus a I'Etat 52500 €
Honoraires notaire (HT) 1900 €
TVA 17 % sur honoraires 323 €
Debours & frais admin. 550 €
TOTAL FRAIS 55273 €
En % du prix 7,37 %
PRIX + FRAIS 805273 €

1ACQ. 2 ACQ.
52500 € 52500 €
-40000 € -52400 €
12500 € 100 €
1900 € 1900 €
323 € 323€

550 € 550 €
15273 € 2873 €
2,04 % 0,38 %
765273 € 752 873 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 150 000 €
Montant emprunte 600 000 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 3004 €/mois
Interets totaux 301122 €
Cout total du credit 901 122 €
MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 4143 € 4289€ 4438€
20 ans 3328 € 3480 € 3636 €
25 ans 2845 € 3004 € 3167 €
30 ans 2530€ 2694 € 2864 €

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

Rendement brut retenu
Facteur qualite K

LOYER MENSUEL ESTIME
Fourchette

Revenus annuels

Rendement net approx.

RENDEMENT BRUT
3,00 %
3,50 %
4,00 %

3,50 %

1,00

2188 €/mois
2034€-2341¢€

26 250 €

2,70 %

LOYER / MOIS REVENUS / AN
1875€ 22500 €
2188¢€ 26 250 €
2500 € 30000 €

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du

rendement brut

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1 ans 36045 € 15289 € 20756 € 584 711 € 57,6 %
5ans 180224 € 82078 € 98 147 € 517 922 € 54,5 %
10 ans 360 449 € 179827 € 180 622 € 420173 € 50,1 %
15 ans 540673 € 296 242 € 244 432 € 303 758 € 45,2 %
20 ans 720898 € 434 884 € 286 014 € 165116 € 39,7 %
25 ans 901 122 € 600 000 € 301122 € 0€ 33,4 %
Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable quil intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL

750 000 € 2873€ 301122 € 1053995 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 150 000 € + frais 2 873 €) : 152 873 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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