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VENTE ARCHIVE

825 000 EUR
Appartement - Clemency - 135 m2
Clemency 4963

+ 250 EUR charges/mois

135 m2
SURFACE

3
CHAMBRES

1
SDB

1
WC SEP.

3
NIV.

5 ar
TERRAIN

1
EMPL. INT.

2
EMPL. EXT.S

2017
ANNEE

250 EUR
CHARGES/MOIS

DESCRIPTION

SOUS COMPROMIS! À Clémency (Kënzeg / Küntzig), village plein de
charme de la commune de Käerjeng, dans le canton de Capellen,
nous avons le plaisir de vous présenter en exclusivité ce superbe
duplex contemporain, offrant une surface habitable de 135 m² (env.
160 m² au sol). Situé aux deuxième et troisième étages d'une maison
bi-familiale récente, ce bien séduit par ses volumes généreux, sa
luminosité remarquable et la qualité de ses finitions. L'appartement
s'ouvre sur un vaste hall d'entrée menant à un spacieux séjour baigné
de lumière avec espace salle à manger, une cuisine moderne
entièrement équipée et ouverte, ainsi qu'un agréable balcon de 12 m².
L'espace nuit comprend deux chambres à coucher, un WC séparé,
ainsi qu'une buanderie privative avec espace de rangement. À l'étage
supérieur, une grande pièce polyvalente offre de multiples possibilités
d'aménagement : chambre parentale, bureau ou salon TV, selon vos
besoins. Au rez-de-chaussée, le bien dispose d'un garage fermé pour
une voiture ainsi que d'un emplacement extérieur supplémentaire
devant le garage, permettant de stationner deux petits véhicules. Une
vaste cave complète l'ensemble et donne accès à une belle terrasse
privée ainsi qu'à un magnifique jardin privatif d'environ 5 ares, véritable
havre de paix. Ce duplex bénéficie d'équipements techniques de
qualité, tels que le chauffage au sol, des fenêtres à triple vitrage, des
stores extérieurs électriques à lamelles (Raffstores) et une ventilation
double flux, garantissant un confort optimal au quotidien. Répartition
des surfaces et éléments rattachés au bien :– un emplacement
intérieur (n°002, bloc A, escalier B, niveau 00) d'une surface utile de
13,37 m², revenu bâti 10, quote-part 21,328 ;– un atelier (n°006, bloc
A, escalier A, niveau 00) d'une surface utile de 30,63 m², revenu bâti
35, quote-part 78,178 ;– deux jardins privatifs (n°008 et n°009, bloc B,
niveau U01) d'une surface respective de 274,99 m² et 232,01 m², avec
des quotes-parts de 1,085 et 0,915 ;– un appartement avec terrasses
(n°010, bloc A, escalier A, niveau 02) d'une surface utile de 101,76
m², revenu bâti 155, quote-part 327,310 ;– un local de loisir et de sport
(n°011, bloc A, escalier C, niveau 03) d'une surface utile de 66,80 m²,
revenu bâti 45, quote-part 89,326. LIBRE DE SUITE!

INFORMATIONS

Type Appartement

Transaction Vente

Etat Archive

Annee 2017

Visite 360 Disponible

Reference #20086456

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Echelle luxembourgeoise (kWh/m²/an) de A+ (tres econome) a I
(tres energivore)

A+ <= 25 kWh/m²/an

A A 26 - 50 kWh/m²/an

B 51 - 75 kWh/m²/an

C 76 - 125 kWh/m²/an

D 126 - 175 kWh/m²/an

E 176 - 250 kWh/m²/an

F 251 - 350 kWh/m²/an

G 351 - 500 kWh/m²/an

H 501 - 700 kWh/m²/an

I > 700 kWh/m²/an

A
CLASSE DU BIEN

26 - 50
kWh/m²/an

LOCALISATION

Clemency 4963

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 3,00 % 2 063 EUR 

 3,50 % 2 406 EUR 

 4,00 % 2 750 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Terrasse  Balcon

 Jardin  Cave

 1 Empl. intérieur  2 Empl. extérieurs
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SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 825 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 57 750 € 57 750 € 57 750 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 40 000 € - 57 650 € 

 Droits nets dus a l'Etat 57 750 € 17 750 € 100 € 

 Honoraires notaire (HT) 1 975 € 1 975 € 1 975 € 

 TVA 17 % sur honoraires 336 € 336 € 336 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 60 611 € 20 611 € 2 961 € 

 En % du prix 7,35 % 2,50 % 0,36 % 

 PRIX + FRAIS 885 611 € 845 611 € 827 961 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

 Apport personnel (20 %) 165 000 € 

 Montant emprunte 660 000 € 

 Duree 25 ans 

 Taux d'interet (fixe) 3,50 % 

 MENSUALITE ESTIMEE 3 304 €/mois 

 Interets totaux 331 235 € 

 Cout total du credit 991 235 € 

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

 DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 % 

 15 ans 4 558 € 4 718 € 4 882 € 

 20 ans 3 660 € 3 828 € 3 999 € 

 25 ans 3 130 € 3 304 € 3 484 € 

 30 ans 2 783 € 2 964 € 3 151 € 

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,50 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 2 406 €/mois 

 Fourchette 2 238 € - 2 575 € 

 Revenus annuels 28 875 € 

 Rendement net approx. 2,70 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 3,00 % 2 063 € 24 750 € 

 3,50 % 2 406 € 28 875 € 

 4,00 % 2 750 € 33 000 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

 APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS 

 1 ans 39 649 € 16 817 € 22 832 € 643 183 € 57,6 % 

 5 ans 198 247 € 90 285 € 107 962 € 569 715 € 54,5 % 

 10 ans 396 494 € 197 810 € 198 684 € 462 190 € 50,1 % 

 15 ans 594 741 € 325 866 € 268 875 € 334 134 € 45,2 % 

 20 ans 792 988 € 478 373 € 314 615 € 181 627 € 39,7 % 

 25 ans 991 235 € 660 000 € 331 235 € 0 € 33,4 % 

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN

825 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

2 961 €

INTERETS DU CREDIT

331 235 €

COUT TOTAL

1 159 195 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 165 000 € + frais 2 961 €) : 167 961 €
Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 21/09/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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