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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

100 m2 2 1
SURFACE CHAMBRES SDD
DESCRIPTION

VENTE

529 000 EUR

Appartement - Oberkorn - 100 m2
Oberkorn 4622

+ 250 EUR charges/mois

WC SEP.

INFORMATIONS

ARCHIVE

NIV.

Ref. #20086457

31/08/2026 - immosolutions.lu
+352 35 78 17 / +352 691 500 677
info@immosolutions.lu

1 250 EUR

EMPL. INT. CHARGES/MOIS

LOCALISATION

SOUS COMPROMIS! Nous vous présentons en exclusivité cet appa-
rtement spacieux et lumineux, idéalement situé dans le charmant
village d'Oberkorn, au sein de la commune de Differdange. Offrant un
cadre de vie a la fois moderne et paisible, ce bien séduit par ses
volumes généreux et sa distribution harmonieuse. Dés I'entrée, un hall
accueillant mene vers un WC séparé ainsi qu'une cuisine individuelle
entierement équipée, agrémentée d'un débarras pratique. Le vaste
séjour, combinant salon et salle & manger, s'ouvre sur un agréable
balcon, parfait pour profiter des belles journées en toute sérénité.
L'espace nuit se distingue par un trés grand hall de nuit, véritable atout
de l'appartement, offrant de multiples possibilités d'aménagement —
coin bureau, bibliotheque ou espace de rangement supplémentaire. Il
dessert deux chambres confortables ainsi qu'une salle de douche
contemporaine, élégamment équipée d'une douche a litalienne. Une
buanderie commune, une cave privative et un garage fermé viennent
compléter ce bien, assurant confort et praticité au quotidien. Au-dela
de ses atouts intérieurs, |'appartement bénéficie d'une localisation
privilégiée : Oberkorn séduit par son atmosphére conviviale et sa
proximité immédiate avec la nature. Foréts, sentiers de promenade et
pistes cyclables invitent a la détente et aux activités de plein air, tandis
qu'un centre commercial et de nombreuses commodités se trouvent &
seulement dix minutes. Grace a ses liaisons rapides vers Esch-sur-
Alzette et Luxembourg-Ville, Oberkorn offre un équilibre parfait entre
sérénité résidentielle et accessibilité. Une opportunité rare a découvrir
sans tarder.

EQUIPEMENTS

Type
Transaction
Etat

Visite 360

Reference

Appartement
Vente
Archive
Disponible
#20086457

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Balcon Ascenseur

Chauffage gaz 1 Empl. intérieur

iIMMOSOLUTIONS

Echelle luxembourgeoise (kWh/m?/an) de A+ (tres econome) a

(tres energivore)
A+

— IO TmMmMmUoOO T >

I

<= 25 kWh/mz2/an

26 - 50 kWh/m?/an
51 - 75 kWh/m?/an
76 - 125 kWh/m2/an
126 - 175 kWh/m?/an
176 - 250 kWh/m?/an
251 - 350 kWh/m?/an
351 - 500 kWh/m?/an
501 - 700 kWh/m?/an
> 700 kWh/m?/an

CLASSE DU BIEN
- | 251-350
kWh/m?/an

274, Route de Thionville - 5884 Hesperange

Oberkorn 4622

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

RENDEMENT LOYER / MOIS
3,00 % 1323 EUR
3,50 % 1543 EUR
4,00 % 1763 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites

+352 35 78 17 / +352 691 500 677 - info@immosolutions.lu
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SIMULATIONS FINANCIERES

Ref. #20086457

31/08/2026 - immosolutions.lu
Appartement - Oberkorn - 100 m2

Prix de reference : 529 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

INVEST. 1ACQ. 2 ACQ.
Droits enreg. + transcr. (7 %) 37030 € 37030 € 37030 €
Bellegen Akt - credit d'impot - -36930 € -36930 €
Droits nets dus a I'Etat 37030 € 100 € 100 €
Honoraires notaire (HT) 1679€ 1679€ 1679€
TVA 17 % sur honoraires 285 € 285 € 285 €
Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
TOTAL FRAIS 39544 € 2614 € 2614 €
En % du prix 7,48 % 0,49 % 0,49 %
PRIX + FRAIS 568 544 € 531614 € 531614 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire

Rendement brut retenu 3,50 %
Facteur qualite K 1,00

LOYER MENSUEL ESTIME 1543 €/mois

Fourchette 1435€-1651€
Revenus annuels 18515 €
Rendement net approx. 2,70 %
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN
3,00 % 1323€ 15870 €
3,50 % 1543 € 18 515 €
4,00 % 1763 € 21160 €

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut

PRIX UNITAIRE

Surface retenue 100 m2
Soit 1,00 ares
PRIX AU METRE CARRE 5290,00 €/m2

529 000 €/are
5 316,14 €/m2

Prix a l'are
Prix au m2, frais compris

Prix unitaires calcules sur la contenance indiquee au dossier. Pour un terrain, c'est la valeur de comparaison
usuelle sur le marche.

COUT TOTAL DE L'OPERATION
PRIX DU BIEN

529 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

2614 €

Montant a financer sur fonds propres (prix + frais) :

COUT TOTAL

531614 €

531614 €

Terrain non constructible : aucun financement hypothecaire n'est simule, les etablissements de credit ne financant pas ce type de foncier.

Simulations indicatives etablies au 31/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le

decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire

iMMOSOLUTIONS

274, Route de Thionville - 5884 Hesperange

+352 35 78 17 / +352 691 500 677 - info@immosolutions.lu


http://www.tcpdf.org

