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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE ARCHIVE

639 000 EUR

Appartement - Luxembourg-Belair - 57.34 m2
Luxembourg-Belair 2273

57 m2 1 4 1 3
SURFACE CHAMBRE PIECES SDD NIV.
DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION
SOL{S COMPROMIS! SitL_lé au ,sgd-oqest de la ville de Luxe,mbourg, Type Appartement
Belair est l'un des quartiers résidentiels les plus recherchés de la
capitale, apprécié pour son environnement verdoyant, son calme et sa Transaction Vente
qualité de vie. Il séduit particuliérement une clientele locale et inte- )
rnationale et bénéficie d'une situation idéale a proximité des quartiers Etat Archive
de Merl, Hollerich et Cessange. Bel appartement a vendre d'une
Reference #20086459

surface habitable de 57,34 m2, agrémenté d'un balcon spacieux de 9
m2 et d'une cave privative. L'appartement offre une distribution
fonctionnelle et agréable comprenant un hall d'entrée, une cuisine PERFORMANCE ENERGETIQUE
ouverte sur le séjour lumineux avec acces direct au balcon, un
débarras, une salle de douche, ainsi qu'une chambre & coucher avec Echelle luxembourgeoise (kwh/m?/an) de A+ (tres econome) a |
coin dressing, disposant également d'un accés au balcon. Sa (ires energivore)

localisation constitue un atout majeur : a proximité immédiate du At <= 25 kWh/m?/an

Centre Hospitalier de Luxembourg (CHL), de la CSSF et dautres 26 - 50 kWh/m?/an

institutions telles que I''TM. Les centres commerciaux Belle Etoile, City 51 - 75 kwh/m?/an

Concorde et Hornbach, I'Ecole Européenne ainsi que les Thermes de 76 - 125 kWh/m2/an

Strassen sont facilement accessibles. L'appartement bénéficie par 126 - 175 kWh/m?/an

ailleurs d'un excellent accés aux transports publics et au réseau 176 - 250 kWh/mz/an

Luxembourg-Belair 2273

— IO TmMmMmoOOm >

autoroutier, garantissant une mobilité optimale.???? Idéal pour un 251 - 350 KWh/m?/an
premier achat ou un investissement, ce bien allie emplacement 351 - 500 KWh/m?/an .
. ) . Scannez-moi !
recherché, fonctionnalité et confort. 501 - 700 KWhim?/an o )
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien
EQUIPEMENTS NN > 700 kWh/m?/an
CLASSE DU BIEN LOYER POTENTIEL
Balcon Ascenseur 251 - 350
F RENDEMENT LOYER/MOIS
Chauffage gaz kwhimz/an
3,00 % 1598 EUR
3,50 % 1864 EUR
4,00 % 2130 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites
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SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 639 000 € -

FRAIS D'ACQUISITION

Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

Ref. #20086459

30/08/2026 - immosolutions.lu
Appartement - Luxembourg-Belair - 57.34 m2

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

Droits enreg. + transcr. (7 %)
Bellegen Akt - credit d'impot
Droits nets dus a I'Etat
Honoraires notaire (HT)

TVA 17 % sur honoraires
Debours & frais admin.
TOTAL FRAIS

En % du prix

PRIX + FRAIS

INVEST.
44730 €
44730 €

1789 €
304 €
550 €

47 373 €
7,41 %

686 373 €

1ACQ. 2 ACQ.
44730 € 44730 €
-40000 € -44 630 €
4730 € 100 €
1789 € 1789€
304 € 304 €
550 € 550 €
7373 € 2743 €
1,15% 0,43 %

646 373 € 641743 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 127 800 €
Montant emprunte 511 200 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 2 559 €/mois
Interets totaux 256 556 €
Cout total du credit 767 756 €
MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 3530€ 3654 € 3781€
20 ans 2835€ 2965 € 3098 €
25 ans 2424 € 2559 € 2698 €
30 ans 2155 € 2296 € 2441€

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

Rendement brut retenu 3,50 %
Facteur qualite K 1,00
LOYER MENSUEL ESTIME 1864 €/mois

Fourchette
Revenus annuels

Rendement net approx.

RENDEMENT BRUT
3,00 %
3,50 %
4,00 %

1733€-1994€

22365€

2,70 %

LOYER / MOIS REVENUS / AN
1598 € 19170€
1864 € 22365€
2130€ 25560 €

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du

rendement brut

APRES
1lans
5ans
10 ans
15 ans
20 ans

25 ans

T

OTAL VERSE
30710 €
153551 €
307 103 €
460 654 €
614 205 €
767 756 €

CAPITAL REMBOURSE
13026 €

69930 €

153213 €

252398 €

370521 €

511200 €

INTERETS PAYES
17684 €
83621 €

153890 €
208 256 €
243 684 €
256 556 €

CAPITAL RESTANT PART INTERETS
498 174 € 57,6 %
441270 € 54,5 %
357 987 € 50,1 %
258802 € 452 %
140 679 € 39,7 %

0€ 334 %

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

PRIX DU BIEN

639 000 €

COUT TOTAL DE L'OPERATION

FRAIS D'ACQUISITION

2743 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 127 800 € + frais 2 743 €) :

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

INTERETS DU CREDIT

256 556 €

COUT TOTAL

898 299 €

130 543 €

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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