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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE ARCHIVE

260 000 EUR

Appartement - Esch-Sur-Alzette - 48 m2
Esch-Sur-Alzette 4261
+ 200 EUR charges/mois

©iMMOSOLUTIONS.LU

48 m2 1 3 1 2 200 EUR
SURFACE CHAMBRE PIECES SDbD NIV. CHARGES/MOIS

DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION

SO_US COMPROMIS! Idealement_ snug ,au rez-de-chaussée d'une Type Appartement

maison de caractere dans le quartier prisé d'Esch-Neudorf, cet appa-

rtement développe une surface habitable de 47,53 m2 et bénéficie d'un Transaction Vente

agencement fonctionnel et agréable. Un Iéger rafraichissement est a )

prévoir, offrant I'opportunité de personnaliser le bien selon vos envies Etat Archive

et d'en révéler tout le potentiel. Le logement se compose d'un séjour Ref H20086460

lumineux avec cuisine équipée ouverte, d'une chambre confortable, SUSEEE

d'un hall de nuit desservant une salle de douche avec WC, ainsi que

de plusieurs espaces de rangement pratiques. A l'extérieur, une cour GOOGLE MAPS

avec terrasse et jardin privatif d'environ 12,50 m2 vous permettra de

profiter pleinement des beaux jours, que ce soit pour vos moments de Esch-Sur-Alzette 4261

détente ou vos repas en plein air. Une cave privative de 1,85 m2 vient .

compléter ce hien. A proximité immédiate des commerces, transports Scannez-moi !

en commun et principaux axes routiers, cet appartement représente Ouvrez Google Maps ou Waze vers ce bien

une excellente opportunité, tant pour un premier achat que pour un

ied-a-terre ou un investissement locatif.

p LOYER POTENTIEL

EQUIPEMENTS RENDEMENT LOYER / MOIS

Terrasse Jardin 2,00 % 433 EUR
2,50 % 542 EUR

Cave
3,00 % 650 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites
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Appartement - Esch-Sur-Alzette - 48 m2

SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 260 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION RENDEMENT LOCATIF ESTIME
INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,00 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 18 200 € 18 200 € 18 200 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -18100 € -18100 € LOYER MENSUEL ESTIME 650 €/mois
Droits nets dus a I'Etat 18200 € 100 € 100 € Fourchette 605 € - 696 €
Honoraires notaire (HT) 1410€ 1410€ 1410€ Revenus annuels 7800 €
TVA 17 % sur honoraires 240 € 240 € 240 € Rendement net approx. 2,20 %
Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN
TOTAL FRAIS 20400 € 2300 € 2300 €
2,00 % 433 € 5200 €
En % du prix 7,85 % 0,88 % 0,88 %
2,50 % 542 € 6500 €
PRIX + FRAIS 280 400 € 262 300 € 262 300 €
3,00 % 650 € 7800 €
Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire 3,50 % 758 € 9100 €
FINANCEMENT SELON L'APPORT 4,00% 867 € 10400€
4,50 % 975 € 11700 €
APPORT 0% APPORT10% APPORT20% APPORT 30 %
5,00 % 1083 € 13 000 €
Apport personnel 0€ 26 000 € 52 000 € 78 000 €
Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
Montant emprunte 260 000 € 234000 € 208 000 € 182 000 € rendement brut
MENSUALITE 1302 € 1171 € 1041 € 911 €
Fonds propres 2300 € 28 300 € 54 300 € 80 300 €

Mensualite sur 25 ans au taux fixe de 3,50 %, hors assurance et frais de dossier. Fonds propres = apport + frais
d'acquisition (2 300 €). Financement maximal usuel au Luxembourg (CSSF 20-08) : 100 % pour une premiere
residence principale, 90 % pour une autre residence principale, 80 % pour un investissement.

MENSUALITE POUR 100 000 € EMPRUNTES

DUREE 3,50 % 4,00 % 4,50 % 5,00 %
15 ans 715 € 740 € 765 € 791€
20 ans 580 € 606 € 633 € 660 €
25 ans 501 € 528 € 556 € 585 €
30 ans 449 € 477 € 507 € 537 €

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Pour un autre montant, appliquer la proportion :
350 000 € empruntes = 3,5 x la valeur du tableau.

AMORTISSEMENT - POUR 100 000 € EMPRUNTES SUR 25 ANS A 3,50 %

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1lans 6007 € 2548 € 3459 € 97452 € 57,6 %
5ans 30037 € 13680 € 16 358 € 86 320 € 54,5 %
10 ans 60075 € 29971 € 30104 € 70029 € 50,1 %
15 ans 90112 € 49 374 € 40739 € 50 626 € 45,2 %
20 ans 120150 € 72481€ 47 669 € 27519€ 39,7 %
25 ans 150187 € 100 000 € 50187 € 0€ 33,4 %

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret

COUT D'ACQUISITION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION PRIX + FRAIS
260 000 € 2300 € 262 300 €
Fonds propres minimum a la signature (frais d'acquisition, I'apport s'y ajoute selon votre situation) : 2300 €

Interets du credit en sus, selon le montant emprunte : env. 50 187 € par tranche de 100 000 € sur 25 ans a 3,50 %.

Simulations indicatives etablies au 15/10/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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