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VENTE ARCHIVE

1 850 000 EUR
Appartement - Hesperange - 207 m2
17, Ceinture Um Schlass, Hesperange 5880

+ 550 EUR charges/mois

207 m2
SURFACE

4
CHAMBRES

2
SDB

1
WC SEP.

3
NIV.

1
PARKING INT.

550 EUR
CHARGES/MOIS

DESCRIPTION INFORMATIONS

Type Appartement

Transaction Vente

Etat Archive

Visite 360 Disponible

Reference #20086463

LOCALISATION

17, Ceinture Um Schlass, Hesperange
5880

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 3,00 % 4 625 EUR 

 3,50 % 5 396 EUR 

 4,00 % 6 167 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Balcon  Cave

 1 Parking int.
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Appartement - Hesperange - 207 m2

SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 1 850 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 129 500 € 129 500 € 129 500 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 40 000 € - 80 000 € 

 Droits nets dus a l'Etat 129 500 € 89 500 € 49 500 € 

 Honoraires notaire (HT) 3 000 € 3 000 € 3 000 € 

 TVA 17 % sur honoraires 510 € 510 € 510 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 133 560 € 93 560 € 53 560 € 

 En % du prix 7,22 % 5,06 % 2,90 % 

 PRIX + FRAIS 1 983 560 € 1 943 560 € 1 903 560 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

 Apport personnel (20 %) 370 000 € 

 Montant emprunte 1 480 000 € 

 Duree 25 ans 

 Taux d'interet (fixe) 3,50 % 

 MENSUALITE ESTIMEE 7 409 €/mois 

 Interets totaux 742 769 € 

 Cout total du credit 2 222 769 € 

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

 DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 % 

 15 ans 10 221 € 10 580 € 10 947 € 

 20 ans 8 208 € 8 583 € 8 969 € 

 25 ans 7 018 € 7 409 € 7 812 € 

 30 ans 6 240 € 6 646 € 7 066 € 

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,50 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 5 396 €/mois 

 Fourchette 5 018 € - 5 774 € 

 Revenus annuels 64 750 € 

 Rendement net approx. 2,70 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 3,00 % 4 625 € 55 500 € 

 3,50 % 5 396 € 64 750 € 

 4,00 % 6 167 € 74 000 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

 APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS 

 1 ans 88 911 € 37 712 € 51 199 € 1 442 288 € 57,6 % 

 5 ans 444 554 € 202 458 € 242 096 € 1 277 542 € 54,5 % 

 10 ans 889 107 € 443 574 € 445 534 € 1 036 426 € 50,1 % 

 15 ans 1 333 661 € 730 729 € 602 932 € 749 271 € 45,2 % 

 20 ans 1 778 215 € 1 072 715 € 705 500 € 407 285 € 39,7 % 

 25 ans 2 222 769 € 1 480 000 € 742 769 € 0 € 33,4 % 

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN

1 850 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

53 560 €

INTERETS DU CREDIT

742 769 €

COUT TOTAL

2 646 329 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 370 000 € + frais 53 560 €) : 423 560 €
Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 22/09/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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