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VENTE ARCHIVE

1 085 000 EUR
Appartement - Hesperange - 141 m2
8a, Rue de Gasperich, Hesperange 5826

+ 365 EUR charges/mois

141 m2
SURFACE

3
CHAMBRES

1
SDB

1
SDD

1
WC SEP.

2
NIV.

2
PARKING INT.

365 EUR
CHARGES/MOIS

DESCRIPTION

SOUS COMPROMIS! Laissez-vous séduire par ce superbe appa-
rtement d'environ +|- 141 m² situé au sein d'une résidence de grand
standing achevée en 2018 à Hesperange. Véritable bien d'exception à
l'esprit loft, il se distingue par ses volumes spectaculaires et sa
luminosité remarquable. Dès l'entrée, l'appartement révèle une pièce
de vie impressionnante en open space où le séjour et la salle à
manger prennent place sous de magnifiques plafonds cathédrale,
offrant une hauteur sous plafond saisissante. Cet espace de vie
généreux est sublimé par une élégante mezzanine, idéale pour
accueillir un bureau, un espace de lecture ou un salon plus intime. Elle
peut également être aménagée selon les besoins en espace loisirs ou
fitness, tout en profitant d'une vue plongeante sur l'ensemble du
séjour. La cuisine entièrement équipée, parfaitement intégrée à cet
espace ouvert, séduira les amateurs de gastronomie grâce à son plan
de cuisson au gaz — un équipement particulièrement recherché
permettant une précision de cuisson digne des cuisines
professionnelles. L'ensemble s'ouvre sur une agréable loggia privative,
véritable prolongement extérieur offrant calme et intimité, idéale pour
profiter des beaux jours ou organiser d'agréables soirées barbecue
entre amis ou en famille. L'espace nuit propose des chambres confo-
rtables aux volumes généreux. La salle de bain élégante et lumineuse
est équipée à la fois d'une douche et d'une baignoire, offrant un
confort optimal au quotidien. Une salle de douche supplémentaire
vient compléter cet espace, apportant un confort pratique pour la vie
quotidienne. Une buanderie privative, discrètement intégrée à l'appa-
rtement, complète les équipements du bien. L'appartement dispose
également de deux emplacements de parking intérieurs pouvant
accueillir deux voitures, d'une cave privative ainsi que d'un local à
vélos commun. Au-delà de son architecture remarquable, cet appa-
rtement répond également aux exigences techniques les plus élevées
avec une performance énergétique classée A/B. Il est notamment
équipé d'un chauffage au sol, de fenêtres à triple vitrage, de volets éle-
ctriques ainsi que d'une ventilation mécanique contrôlée, garantissant
un confort thermique optimal, une excellente isolation acoustique et
une qualité d'air intérieur optimale. Pour une tranquillité totale,
l'acquéreur bénéficie en outre de la garantie décennale du constru-
cteur, valable jusqu'en 2028. Idéalement situé à proximité immédiate
de la Cloche d'Or et de Luxembourg-Ville, ce bien permet de profiter à
la fois du dynamisme urbain et du cadre verdoyant offert par le parc
d'Hesperange et les berges de l'Alzette. Une opportunité rare
d'acquérir un bien aux volumes exceptionnels, alliant modernité,
confort et qualité de vie.

INFORMATIONS

Type Appartement

Transaction Vente

Etat Archive

Région Centre

Visite 360 Disponible

Reference #20086464

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Echelle luxembourgeoise (kWh/m²/an) de A+ (tres econome) a I
(tres energivore)

A+ <= 25 kWh/m²/an

A A 26 - 50 kWh/m²/an

B 51 - 75 kWh/m²/an

C 76 - 125 kWh/m²/an

D 126 - 175 kWh/m²/an

E 176 - 250 kWh/m²/an

F 251 - 350 kWh/m²/an

G 351 - 500 kWh/m²/an

H 501 - 700 kWh/m²/an

I > 700 kWh/m²/an

A
CLASSE DU BIEN

26 - 50
kWh/m²/an

CLASSE ENERGETIQUE ET FINANCEMENT
Atout pour le financement : pour les classes A et B, les
banques proposent souvent des conditions preferentielles
(prets dits « verts », taux reduit). Le niveau de performance est
pris en compte par les banques dans l'analyse du dossier de
credit.

LOCALISATION

GOOGLE MAPS WAZE

8a, Rue de Gasperich, Hesperange 5826

Scannez-moi !
Ouvrez Google Maps ou Waze vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 2,00 % 1 808 EUR 

 2,50 % 2 260 EUR 

 3,00 % 2 713 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Balcon  Cave

 2 Parkings int.
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SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 1 085 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 75 950 € 75 950 € 75 950 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 40 000 € - 75 850 € 

 Droits nets dus a l'Etat 75 950 € 35 950 € 100 € 

 Honoraires notaire (HT) 2 235 € 2 235 € 2 235 € 

 TVA 17 % sur honoraires 380 € 380 € 380 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 79 115 € 39 115 € 3 265 € 

 En % du prix 7,29 % 3,61 % 0,30 % 

 PRIX + FRAIS 1 164 115 € 1 124 115 € 1 088 265 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

FINANCEMENT SELON L'APPORT

 APPORT 0 % APPORT 10 % APPORT 20 % APPORT 30 % 

 Apport personnel 0 € 108 500 € 217 000 € 325 500 € 

 Montant emprunte 1 085 000 € 976 500 € 868 000 € 759 500 € 

 MENSUALITE 5 432 € 4 889 € 4 345 € 3 802 € 

 Fonds propres 3 265 € 111 765 € 220 265 € 328 765 € 

Mensualite sur 25 ans au taux fixe de 3,50 %, hors assurance et frais de dossier. Fonds propres = apport + frais
d'acquisition (3 265 €). Financement maximal usuel au Luxembourg (CSSF 20-08) : 100 % pour une premiere
residence principale, 90 % pour une autre residence principale, 80 % pour un investissement. Les banques
tiennent compte de la classe energetique (ici A) : les classes A et B ouvrent souvent droit a un taux preferentiel
(pret « vert »).

MENSUALITE POUR 100 000 € EMPRUNTES

 DUREE 3,50 % 4,00 % 4,50 % 5,00 % 

 15 ans 715 € 740 € 765 € 791 € 

 20 ans 580 € 606 € 633 € 660 € 

 25 ans 501 € 528 € 556 € 585 € 

 30 ans 449 € 477 € 507 € 537 € 

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Pour un autre montant, appliquer la proportion :
350 000 € empruntes = 3,5 x la valeur du tableau.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,00 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 2 713 €/mois 

 Fourchette 2 523 € - 2 902 € 

 Revenus annuels 32 550 € 

 Rendement net approx. 2,20 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 2,00 % 1 808 € 21 700 € 

 2,50 % 2 260 € 27 125 € 

 3,00 % 2 713 € 32 550 € 

 3,50 % 3 165 € 37 975 € 

 4,00 % 3 617 € 43 400 € 

 4,50 % 4 069 € 48 825 € 

 5,00 % 4 521 € 54 250 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

AMORTISSEMENT - POUR 100 000 € EMPRUNTES SUR 25 ANS A 3,50 %

 APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS 

 1 ans 6 007 € 2 548 € 3 459 € 97 452 € 57,6 % 

 5 ans 30 037 € 13 680 € 16 358 € 86 320 € 54,5 % 

 10 ans 60 075 € 29 971 € 30 104 € 70 029 € 50,1 % 

 15 ans 90 112 € 49 374 € 40 739 € 50 626 € 45,2 % 

 20 ans 120 150 € 72 481 € 47 669 € 27 519 € 39,7 % 

 25 ans 150 187 € 100 000 € 50 187 € 0 € 33,4 % 

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT D'ACQUISITION

PRIX DU BIEN

1 085 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

3 265 €

PRIX + FRAIS

1 088 265 €

Fonds propres minimum a la signature (frais d'acquisition, l'apport s'y ajoute selon votre situation) : 3 265 €
Interets du credit en sus, selon le montant emprunte : env. 50 187 € par tranche de 100 000 € sur 25 ans a 3,50 %.

Simulations indicatives etablies au 15/10/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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