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VENTE

899 000 EUR
Appartement - Fentange - 105 m2
150, Rue de Bettembourg, Fentange 5811

105 m2
SURFACE

3
CHAMBRES

1
SDD

1
WC SEP.

4
NIV.

1
EMPL. INT.

1
EMPL. EXT.

1977
ANNEE

DESCRIPTION

Découvrez ce superbe appartement de 105 m², niché au dernier étage
d'une résidence de seulement 6 unités, récemment rénovée. Situé au
cœur de Fentange, l'un des quartiers les plus prisés de la commune de
Hesperange, ce bien rare combine volume et luminosité. L'espace de
vie se compose d'un vaste séjour traversant et d'une cuisine équipée,
ouvrant chacun sur un balcon privé. La partie nuit offre trois grandes
chambres confortables, complétées par une salle de douche moderne.
En plus d'un garage fermé, d'un emplacement extérieur et d'une cave,
vous bénéficiez de la jouissance exclusive d'un grenier pour un
rangement optimal. Un cadre de vie privilégié, entre sérénité
verdoyante et proximité immédiate de la ville. Disponible de suite!

INFORMATIONS

Type Appartement

Transaction Vente

Etat Libre

Région Centre

Annee 1977

Visite 360 Disponible

Reference #20086467

LOCALISATION

150, Rue de Bettembourg, Fentange
5811

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 3,00 % 2 248 EUR 

 3,50 % 2 622 EUR 

 4,00 % 2 997 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Balcon  Cave

 Ascenseur  Grenier

 1 Empl. intérieur  1 Empl. extérieur
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Appartement - Fentange - 105 m2

SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 899 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 62 930 € 62 930 € 62 930 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 40 000 € - 62 830 € 

 Droits nets dus a l'Etat 62 930 € 22 930 € 100 € 

 Honoraires notaire (HT) 2 049 € 2 049 € 2 049 € 

 TVA 17 % sur honoraires 348 € 348 € 348 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 65 877 € 25 877 € 3 047 € 

 En % du prix 7,33 % 2,88 % 0,34 % 

 PRIX + FRAIS 964 877 € 924 877 € 902 047 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

 Apport personnel (20 %) 179 800 € 

 Montant emprunte 719 200 € 

 Duree 25 ans 

 Taux d'interet (fixe) 3,50 % 

 MENSUALITE ESTIMEE 3 600 €/mois 

 Interets totaux 360 945 € 

 Cout total du credit 1 080 145 € 

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

 DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 % 

 15 ans 4 967 € 5 141 € 5 320 € 

 20 ans 3 989 € 4 171 € 4 358 € 

 25 ans 3 411 € 3 600 € 3 796 € 

 30 ans 3 032 € 3 230 € 3 434 € 

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,50 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 2 622 €/mois 

 Fourchette 2 439 € - 2 806 € 

 Revenus annuels 31 465 € 

 Rendement net approx. 2,70 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 3,00 % 2 248 € 26 970 € 

 3,50 % 2 622 € 31 465 € 

 4,00 % 2 997 € 35 960 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

 APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS 

 1 ans 43 206 € 18 326 € 24 880 € 700 874 € 57,6 % 

 5 ans 216 029 € 98 384 € 117 645 € 620 816 € 54,5 % 

 10 ans 432 058 € 215 553 € 216 505 € 503 647 € 50,1 % 

 15 ans 648 087 € 355 095 € 292 992 € 364 105 € 45,2 % 

 20 ans 864 116 € 521 281 € 342 835 € 197 919 € 39,7 % 

 25 ans 1 080 145 € 719 200 € 360 945 € 0 € 33,4 % 

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN

899 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

3 047 €

INTERETS DU CREDIT

360 945 €

COUT TOTAL

1 262 993 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 179 800 € + frais 3 047 €) : 182 847 €
Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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