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VENTE

690 000 EUR
Maison - Rumelange - 160 m2
10, Rue Saint Joseph, Rumelange 3736

160 m2
SURFACE

4
CHAMBRES

1
SDB

1
WC SEP.

3
NIV.

2,21 ar
TERRAIN

1
EMPL. INT.

1
EMPL. EXT.

1875
ANNEE

DESCRIPTION

Très belle maison entièrement rénovée avec goût, mettant en valeur
des matériaux de qualité. Elle offre une surface habitable d'environ
160 m² et est implantée sur un terrain de 2 ares 21 centiares. La
maison se compose comme suit :Au rez-de-chaussée, vous trouverez
un hall d'entrée accueillant, un séjour individuel, une belle cuisine
équipée ouverte sur une salle à manger indépendante, ainsi qu'un
bureau pouvant également servir de chambre d'amis. Ce niveau
donne accès à une agréable terrasse orientée plein sud et au jardin.
L'accès au garage se fait également depuis cet étage. Le garage, de
belle taille, permet de stationner une voiture et un emplacement
extérieur devant le garage offre une place de parking supplémentaire.
À l'étage, un hall de nuit dessert trois chambres à coucher ainsi qu'une
belle salle de douche. Au dernier étage se trouve un grand espace de
type loft, actuellement subdivisé en plusieurs pièces/chambres, dont
l'une dispose d'un lavabo. Le sous-sol comprend une cave, un atelier,
une buanderie ainsi qu'une chaufferie équipée d'une chaudière
installée en 2024. La ville de Rumelange se trouve dans le sud du
Luxembourg, à proximité immédiate de la frontière française et des
centres économiques du bassin minier comme Esch-sur-Alzette et
Kayl. Elle bénéficie de bonnes infrastructures, d'une gare CFL reliant
rapidement le réseau ferroviaire national ainsi que de lignes de bus
régionales. La commune offre également divers commerces, écoles et
infrastructures sportives, tout en étant entourée d'espaces naturels
propices aux promenades et aux activités de plein air. Belle
opportunité à saisir.

INFORMATIONS

Type Maison

Transaction Vente

Etat Libre

Région Sud

Annee 1875

Visite 360 Disponible

Reference #20086469

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Echelle luxembourgeoise (kWh/m²/an) de A+ (tres econome) a I
(tres energivore)

A+ <= 25 kWh/m²/an

A 26 - 50 kWh/m²/an

B 51 - 75 kWh/m²/an

C 76 - 125 kWh/m²/an

D 126 - 175 kWh/m²/an

E 176 - 250 kWh/m²/an

F F 251 - 350 kWh/m²/an

G 351 - 500 kWh/m²/an

H 501 - 700 kWh/m²/an

I > 700 kWh/m²/an

F
CLASSE DU BIEN

251 - 350
kWh/m²/an

LOCALISATION

10, Rue Saint Joseph, Rumelange 3736

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 3,00 % 1 725 EUR 

 3,50 % 2 013 EUR 

 4,00 % 2 300 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Terrasse  Jardin

 Cave  Grenier

 1 Empl. intérieur  1 Empl. extérieur

iMMOSOLUTIONS 274, Route de Thionville - 5884 Hesperange +352 35 78 17 / +352 691 500 677 - info@immosolutions.lu



Ref. #20086469

31/08/2026 - immosolutions.lu

Maison - Rumelange - 160 m2

SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 690 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 48 300 € 48 300 € 48 300 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 40 000 € - 48 200 € 

 Droits nets dus a l'Etat 48 300 € 8 300 € 100 € 

 Honoraires notaire (HT) 1 840 € 1 840 € 1 840 € 

 TVA 17 % sur honoraires 313 € 313 € 313 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 51 003 € 11 003 € 2 803 € 

 En % du prix 7,39 % 1,59 % 0,41 % 

 PRIX + FRAIS 741 003 € 701 003 € 692 803 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

 Apport personnel (20 %) 138 000 € 

 Montant emprunte 552 000 € 

 Duree 25 ans 

 Taux d'interet (fixe) 3,50 % 

 MENSUALITE ESTIMEE 2 763 €/mois 

 Interets totaux 277 033 € 

 Cout total du credit 829 033 € 

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

 DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 % 

 15 ans 3 812 € 3 946 € 4 083 € 

 20 ans 3 061 € 3 201 € 3 345 € 

 25 ans 2 618 € 2 763 € 2 914 € 

 30 ans 2 327 € 2 479 € 2 635 € 

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,50 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 2 013 €/mois 

 Fourchette 1 872 € - 2 153 € 

 Revenus annuels 24 150 € 

 Rendement net approx. 2,70 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 3,00 % 1 725 € 20 700 € 

 3,50 % 2 013 € 24 150 € 

 4,00 % 2 300 € 27 600 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

 APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS 

 1 ans 33 161 € 14 066 € 19 096 € 537 934 € 57,6 % 

 5 ans 165 807 € 75 511 € 90 295 € 476 489 € 54,5 % 

 10 ans 331 613 € 165 441 € 166 172 € 386 559 € 50,1 % 

 15 ans 497 420 € 272 542 € 224 877 € 279 458 € 45,2 % 

 20 ans 663 226 € 400 094 € 263 132 € 151 906 € 39,7 % 

 25 ans 829 033 € 552 000 € 277 033 € 0 € 33,4 % 

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN

690 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

2 803 €

INTERETS DU CREDIT

277 033 €

COUT TOTAL

969 835 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 138 000 € + frais 2 803 €) : 140 803 €
Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 31/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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