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VENTE ARCHIVE

445 000 EUR
Appartement - Differdange - 60 m2
43, Rue J-F. Kennedy, Differdange 4599

+ 280 EUR charges/mois

60 m2
SURFACE

2
CHAMBRES

1
SDD

4
NIV.

2006
ANNEE

280 EUR
CHARGES/MOIS

DESCRIPTION

Appartement contemporain (2006) aux lignes épurées, situé au 1er
étage d'une résidence soignée à Differdange, développant une surface
habitable de ± 60 m² et prolongé par une remarquable terrasse
d'environ 48 m², véritable extension de l'espace de vie. Dès l'entrée,
l'appartement séduit par son agencement parfaitement maîtrisé et sa
luminosité naturelle. Le séjour, spacieux et élégant, offre plus de 30 m²
et s'ouvre sur une cuisine équipée de qualité signée Thiex, aux
finitions soignées et au design à la fois moderne et intemporel.
L'ensemble s'ouvre harmonieusement sur une vaste terrasse, offrant
un cadre idéal pour des moments de détente en extérieur, dans un
environnement calme et agréable. La partie nuit propose deux
chambres confortables aux proportions équilibrées, pensées pour offrir
intimité et sérénité. Une salle de douche complète cet espace avec
fonctionnalité et élégance. L'appartement bénéficie également
d'annexes recherchées, comprenant une cave privative ainsi qu'un
local vélos. En complément, le bien dispose d'une parcelle de jardin
privative, idéalement orientée et bénéficiant d'un ensoleillement dès le
matin, offrant un véritable espace extérieur supplémentaire, rare et
particulièrement agréable au quotidien. Il sera parfaitement possible
d'y installer des transats et de profiter pleinement de la journée dans
un cadre paisible. Par ailleurs, plusieurs emplacements de
stationnement, extérieurs et intérieurs, sont disponibles à la location à
proximité immédiate de la résidence, notamment juste en vis-à-vis,
apportant une solution pratique et confortable au quotidien. Libre de
suite!

INFORMATIONS

Type Appartement

Transaction Vente

Etat Archive

Région Sud

Annee 2006

Visite 360 Disponible

Reference #20086470

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Echelle luxembourgeoise (kWh/m²/an) de A+ (tres econome) a I
(tres energivore)

A+ <= 25 kWh/m²/an

A 26 - 50 kWh/m²/an

B 51 - 75 kWh/m²/an

C 76 - 125 kWh/m²/an

D D 126 - 175 kWh/m²/an

E 176 - 250 kWh/m²/an

F 251 - 350 kWh/m²/an

G 351 - 500 kWh/m²/an

H 501 - 700 kWh/m²/an

I > 700 kWh/m²/an

D
CLASSE DU BIEN

126 - 175
kWh/m²/an

CLASSE ENERGETIQUE ET FINANCEMENT
Classe intermediaire : conditions de credit generalement
standard. Des travaux d'amelioration energetique peuvent etre
inclus dans le pret et beneficier des aides publiques
(Klimabonus). Le niveau de performance est pris en compte par
les banques dans l'analyse du dossier de credit.

LOCALISATION

GOOGLE MAPS WAZE

43, Rue J-F. Kennedy, Differdange 4599

Scannez-moi !
Ouvrez Google Maps ou Waze vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 2,00 % 742 EUR 

 2,50 % 927 EUR 

 3,00 % 1 113 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Terrasse  Jardin

 Cave  Ascenseur
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SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 445 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 31 150 € 31 150 € 31 150 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 31 050 € - 31 050 € 

 Droits nets dus a l'Etat 31 150 € 100 € 100 € 

 Honoraires notaire (HT) 1 595 € 1 595 € 1 595 € 

 TVA 17 % sur honoraires 271 € 271 € 271 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 33 566 € 2 516 € 2 516 € 

 En % du prix 7,54 % 0,57 % 0,57 % 

 PRIX + FRAIS 478 566 € 447 516 € 447 516 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

FINANCEMENT SELON L'APPORT

 APPORT 0 % APPORT 10 % APPORT 20 % APPORT 30 % 

 Apport personnel 0 € 44 500 € 89 000 € 133 500 € 

 Montant emprunte 445 000 € 400 500 € 356 000 € 311 500 € 

 MENSUALITE 2 228 € 2 005 € 1 782 € 1 559 € 

 Fonds propres 2 516 € 47 016 € 91 516 € 136 016 € 

Mensualite sur 25 ans au taux fixe de 3,50 %, hors assurance et frais de dossier. Fonds propres = apport + frais
d'acquisition (2 516 €). Financement maximal usuel au Luxembourg (CSSF 20-08) : 100 % pour une premiere
residence principale, 90 % pour une autre residence principale, 80 % pour un investissement. Les banques
tiennent compte de la classe energetique (ici D) : un budget de renovation peut etre integre au pret et beneficier
des aides Klimabonus.

MENSUALITE POUR 100 000 € EMPRUNTES

 DUREE 3,50 % 4,00 % 4,50 % 5,00 % 

 15 ans 715 € 740 € 765 € 791 € 

 20 ans 580 € 606 € 633 € 660 € 

 25 ans 501 € 528 € 556 € 585 € 

 30 ans 449 € 477 € 507 € 537 € 

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Pour un autre montant, appliquer la proportion :
350 000 € empruntes = 3,5 x la valeur du tableau.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,00 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 1 113 €/mois 

 Fourchette 1 035 € - 1 190 € 

 Revenus annuels 13 350 € 

 Rendement net approx. 2,20 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 2,00 % 742 € 8 900 € 

 2,50 % 927 € 11 125 € 

 3,00 % 1 113 € 13 350 € 

 3,50 % 1 298 € 15 575 € 

 4,00 % 1 483 € 17 800 € 

 4,50 % 1 669 € 20 025 € 

 5,00 % 1 854 € 22 250 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

AMORTISSEMENT - POUR 100 000 € EMPRUNTES SUR 25 ANS A 3,50 %

 APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS 

 1 ans 6 007 € 2 548 € 3 459 € 97 452 € 57,6 % 

 5 ans 30 037 € 13 680 € 16 358 € 86 320 € 54,5 % 

 10 ans 60 075 € 29 971 € 30 104 € 70 029 € 50,1 % 

 15 ans 90 112 € 49 374 € 40 739 € 50 626 € 45,2 % 

 20 ans 120 150 € 72 481 € 47 669 € 27 519 € 39,7 % 

 25 ans 150 187 € 100 000 € 50 187 € 0 € 33,4 % 

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT D'ACQUISITION

PRIX DU BIEN

445 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

2 516 €

PRIX + FRAIS

447 516 €

Fonds propres minimum a la signature (frais d'acquisition, l'apport s'y ajoute selon votre situation) : 2 516 €
Interets du credit en sus, selon le montant emprunte : env. 50 187 € par tranche de 100 000 € sur 25 ans a 3,50 %.

Simulations indicatives etablies au 15/10/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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