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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE ARCHIVE

445 000 EUR

Appartement - Differdange - 60 m2
43, Rue J-F. Kennedy, Differdange 4599
+ 280 EUR charges/mois

60 m2 2 1 4 2006 280 EUR
SURFACE CHAMBRES SDD NIV. ANNEE CHARGES/MOIS

DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION

Appartement ,cr_mtempore_un ,(20‘06)_ aux lignes ,epurees, situé au ler Type Appartement

étage d'une résidence soignée a Differdange, développant une surface

habitable de + 60 m2? et prolongé par une remarquable terrasse Transaction Vente

d'environ 48 mz2, véritable extension de I'espace de vie. Dés l'entrée, )

I'appartement séduit par son agencement parfaitement maitrisé et sa Etat Archive

luminosité naturelle. Le séjour, spacieux et élégant, offre plus de 30 m?2 Réai sud

et s'ouvre sur une cuisine équipée de qualité signée Thiex, aux cgion u

finitions soignées et au dgsign a la fois moderne et intemporel. Annee 2006

L'ensemble s'ouvre harmonieusement sur une vaste terrasse, offrant

un cadre idéal pour des moments de détente en extérieur, dans un Visite 360 Disponible

environnement calme et agréable. La partie nuit propose deux

chambres confortables aux proportions équilibrées, pensées pour offrir Reference #20086470

intimité et sérénité. Une salle de douche compléte cet espace avec
fonctionnalité et élégance. L'appartement bénéficie également
d'annexes recherchées, comprenant une cave privative ainsi qu'un
local vélos. En complément, le bien dispose d'une parcelle de jardin Echelle luxembourgeoise (kWh/mz/an) de A+ (tres econome) a |
privative, idéalement orientée et bénéficiant d'un ensoleillement dés le (tres energivore)

matin, offrant un véritable espace extérieur supplémentaire, rare et A+ <= 25 kWh/m?/an

PERFORMANCE ENERGETIQUE

43, Rue J-F. Kennedy, Differdange 4599

particulierement agréable au quotidien. Il sera parfaitement possible A 26 - 50 kWh/m2/an
d'y installer des transats et de profiter pleinement de la journée dans B 51 - 75 KWh/m2/an s .
un cadre paisible. Par ailleurs, plusieurs emplacements de c 76 - 125 kWh/m#/an cannez-mot -
stationnement, extérieurs et intérieurs, sont disponibles a la location & D 126 - 175 kWh/m2/an Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien
proximité immédiate de la résidence, notamment juste en vis-a-vis, E 176 - 250 KWh/mz/an
zsi;:;rtant une solution pratique et confortable au quotidien. Libre de F 251 - 350 KWh/me/an LOYER POTENTIEL
i G 351 - 500 kWh/mz/an
RENDEMENT LOYER / MOIS
. 2
EQUIPEMENTS H 501 - 700 kKWh/m?/an
| I > 700 kWh/m?/an 3,00 % 1113 EUR
Terrasse Jardin 3,50 % 1298 EUR
CLASSE DU BIEN
Cave Ascenseur 126 - 175 4,00 % 1483 EUR
kWh/m2/an Estimation brute - charges non comprises, ni deduites

iIMMOSOLUTIONS 274, Route de Thionville - 5884 Hesperange +352 35 78 17 / +352 691 500 677 - info@immaosolutions.lu



vagmo )

SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 445 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

Ref. #20086470

30/08/2026 - immosolutions.lu
Appartement - Differdange - 60 m2

INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,50 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 31150 € 31150 € 31150 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -31050 € -31050 € LOYER MENSUEL ESTIME 1298 €/mois
Droits nets dus a |'Etat 31150€ 100 € 100 € Fourchette 1207€-1389€
Honoraires notaire (HT) 1595 € 1595 € 1595 € Revenus annuels 15575 €
TVA 17 % sur honoraires 271 € 271 € 271 € Rendement net approx. 2,70 %

Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN

TOTAL FRAIS 33566 € 2516 € 2516 €
3,00 % 1113€ 13350 €

En % du prix 7,54 % 0,57 % 0,57 %
3,50 % 1298¢€ 15575 €

PRIX + FRAIS 478 566 € 447516 € 447516 €
4,00 % 1483 € 17 800 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du

rendement brut

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 89 000 €
Montant emprunte 356 000 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 1782 €/mois
Interets totaux 178 666 €
Cout total du credit 534 666 €
MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 2458 € 2545 € 2633€
20 ans 1974 € 2065 € 2157 €
25 ans 1688 € 1782¢€ 1879¢€
30 ans 1501 € 1599 € 1700 €

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1 ans 21387 € 9071€ 12315 € 346 929 € 57,6 %
5ans 106 933 € 48 699 € 58234 € 307 301 € 54,5 %
10 ans 213866 € 106 698 € 107 169 € 249 302 € 50,1 %
15 ans 320 800 € 175770 € 145030 € 180230 € 45,2 %
20 ans 427733 € 258 031 € 169701 € 97 969 € 39,7 %
25 ans 534 666 € 356 000 € 178 666 € 0€ 33,4 %
Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable quil intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL

445 000 € 2516 € 178 666 € 626 182 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 89 000 € + frais 2 516 €) : 91516 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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