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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE ARCHIVE

695 000 EUR

Maison - Clemency - 140 m2
5, rue de Bascharage, Clemency 4960

140 m2 3 1 1 3 9ar 1 4 1955
SURFACE CHAMBRES SDD WC SEP. NIV. TERRAIN EMPL. INT. EMPL. EXT.S ANNEE
DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION
Cette propriété des années 50 constitue une opportunité immobiliere Type Maison
rare alliant une structure saine et massive a un potentiel foncier exce-
ptionnel de +/- 9 ares répartis sur deux parcelles stratégiques. La Transaction Vente

maison d'habitation principale sise sur la parcelle 265/2382 de 2a64ca )
préserve tout le cachet authentique de son époque avec ses sols en Etat Archive
terrazzo d'origine, ses parquets en mosaique et son escalier central

aux lignes aériennes en métal et bois. Son agencement pragmatique Region Est
permet une transformation moderne aisée, notamment par I'ouverture Annee 1955
de la cuisine sur le séjour pour créer un espace de vie lumineux et
traversant, complété par un étage dédié au repos et un sous-sol total Visite 360 Disponible
offrant de vastes volumes de stockage. L'atout majeur de ce bien
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réside dans sa seconde parcelle 256/2398 de 6a25ca classée pour
constructions légeres et garage qui offre un jardin de loisirs d'une
dimension devenue rarissime en zone résidentielle. Cet immense
espace vert sans vis-a-vis garantit une qualité de vie privilégiée et
permet I'aménagement d'un parc paysager, d'un potager XXL ou
d'espaces de détente extérieurs comme des pergolas ou abris de

jardin. Un garage individuel indépendant situé a l'arriére compléte
'ensemble, assurant un stationnement sécurisé et un atelier
supplémentaire. A cela s'ajoutent trois emplacements de parking
extérieurs situés a l'avant de la maison, ainsi qu'une place suppléme-
ntaire devant le garage a l'arriére, offrant un confort de stationnement
optimal pour les résidents comme pour les visiteurs. Le projet de
rénovation, incluant la mise aux normes énergétique et technique,
permettra de transformer ce diamant brut en une résidence de
prestige connectant harmonieusement le confort intérieur au luxe d'un
terrain de loisirs aux dimensions uniques. Disponible de suite.

EQUIPEMENTS

Terrasse Jardin
Cave Grenier

1 Empl. intérieur 4 Empl. extérieurs

iIMMOSOLUTIONS

274, Route de Thionville - 5884 Hesperange

5, rue de Bascharage, Clemency 4960

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

RENDEMENT LOYER / MOIS
3,00 % 1738 EUR
3,50 % 2027 EUR
4,00 % 2317 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites
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Maison - Clemency - 140 m2

SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 695 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION RENDEMENT LOCATIF ESTIME
INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,50 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 48 650 € 48 650 € 48 650 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -40000 € - 48550 € LOYER MENSUEL ESTIME 2 027 €/mois
Droits nets dus a |'Etat 48 650 € 8650 € 100 € Fourchette 1885€-2169€
Honoraires notaire (HT) 1845 € 1845€ 1845€ Revenus annuels 24 325 €
TVA 17 % sur honoraires 314 € 314 € 314 € Rendement net approx. 2,70 %
Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN
TOTAL FRAIS 51359 € 11359 € 2809 €
3,00 % 1738¢€ 20850 €
En % du prix 7,39 % 1,63 % 0,40 %
3,50 % 2027€ 24 325€
PRIX + FRAIS 746 359 € 706 359 € 697 809 €
4,00 % 2317 € 27800 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 139000 €
Montant emprunte 556 000 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 2 783 €/mois
Interets totaux 279040 €
Cout total du credit 835040 €

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 3840€ 3975€ 4113€
20 ans 3084 € 3225¢€ 3369 €
25 ans 2637€ 2783 € 2935¢€
30 ans 2344 € 2497 € 2654 €

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1lans 33402¢€ 14167 € 19234 € 541833 € 57,6 %
5 ans 167 008 € 76 059 € 90 949 € 479941 € 54,5 %
10 ans 334016 € 166 640 € 167376 € 389 360 € 50,1 %
15 ans 501 024 € 274517 € 226 507 € 281483 € 45,2 %
20 ans 668 032 € 402993 € 265039 € 153007 € 39,7 %
25 ans 835040 € 556 000 € 279040 € 0€ 33,4 %

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL
695 000 € 2809 € 279 040 € 976 849 €
Liquidites necessaires a la signature (apport 139 000 € + frais 2 809 €) : 141 809 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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