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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE ARCHIVE

699 000 EUR

Appartement - Moesdorf - 82 m2
26, rue d'Ettelbruck, Moesdorf 7462
+ 385 EUR charges/mois

82 m2 2 1 1 3 1 1 2020 385 EUR
SURFACE CHAMBRES SDD WC SEP. NIV. EMPL. EXT. PARKING INT. ANNEE CHARGES/MOIS

DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION

SOl_JS COMPRQMIS! _Sltue_ au coeur de Moesdorf, dans un Type Appartement

environnement résidentiel paisible et verdoyant, ce superbe appa-

rtement de + 81,76 m? vous séduira immédiatement par son atmo- Transaction Vente

sphére chaleureuse et sa qualité de vie exceptionnelle. Niché dans )

une résidence soignée et parfaitement entretenue, ce bien offre un Etat Archive

équilibre idéal entre confort moderne et sérénité, a seulement A 2020

quelques minutes de Mersch et des principaux axes vers Luxembourg- I3

Ville. Situé au dernier étage (3? étage) de la résidence, cet appa- Visite 360 Disponible

rtement bénéficie d'un environnement particulierement calme et d'une

belle luminosité. A noter que I'immeuble ne dispose pas d'ascenseur. Reference #20086473

Dés l'entrée, vous découvrez un hall accueillant qui mene vers une
magnifique piéce de vie de 33,01 m?, baignée de lumiére naturelle. Le
séjour et la cuisine bénéficient de tres hauts plafonds, offrant un PERFORMANCE ENERGETIQUE

volume remarquable et une sensation d'espace particulierement Echelle luxembourgeoise (kWhimzlan) de A+ (tres econome) a |
agréable. L'espace salon, salle & manger et cuisine ouverte crée ainsi (tres energivore)

un lieu de vie convivial et élégant, idéal pour recevoir ou simplement A+ <= 25 kWh/m2/an

profiter du quotidien. La cuisine, trés moderne, est équipée d'appareils
Siemens connectés en WIFI, offrant un confort d'utilisation optimal au

26 - 50 kWh/m?/an

- N . o | B | 51 - 75 kWh/m?/an .
quotidien. Elle intégre également une hotte discréte et performante e o5 WA 26, rue d'Ettelbruck, Moesdorf 7462
directement intégrée, aspirant efficacement les odeurs a la source. .
126 - 175 kWh/m?/an Scannez-moi !

L'appartement dispose de deux belles chambres de 13,08 m2 et 13,38
m?, chacune équipée d'armoires encastrées sur mesure, offrant des
solutions de rangement élégantes et parfaitement intégrées. Vous y
trouverez également une salle de douche spacieuse avec buanderie

176 - 250 kWh/m?/an
251 - 350 kWh/m?/an
351 - 500 kWh/m?/an
501 - 700 kwh/m?/an

Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

privative ainsi qu'un WC séparé. A I'extérieur, un agréable balcon de
9,20 m2 prolonge harmonieusement I'espace de vie et invite a la
détente, que ce soit pour un café matinal ou une soirée en toute tra-

— I O T mUoOm >

I > 700 KWh/m?/an RENDEMENT LOYER/MOIS

nquillité. Ce bien bénéficie également d'un grand grenier accessible CLASSE DU BIEN 3,00 % 1748 EUR
directement depuis I'appartement, idéal pour le stockage, ainsi que 51-75 350 % 2039 EUR
d'une cave privative. Un emplacement de parking intérieur ainsi qu'un KWh/m2/an

4,00 % 2330 EUR

emplacement extérieur complétent ce bien. L'appartement offre des
prestations techniques de qualité avec du triple vitrage, un chauffage Estimation brute - charges non comprises, ni deduites
au sol pour un confort thermique optimal, des moustiquaires ainsi que

des volets électriques, apportant un confort supplémentaire au

quotidien. Une connexion est également prévue pour une buanderie

commune au sein de la résidence, offrant une solution compléme-

ntaire pratiqgue. L'ensemble séduit par ses volumes généreux, sa

distribution parfaitement pensée et sa luminosité omniprésente. Une

opportunité rare a Moesdorf, idéale pour ceux qui recherchent un

cadre de vie privilégié entre nature et proximité urbaine.

EQUIPEMENTS

Balcon Cave

1 Empl. extérieur 1 Parking int.
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SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 699 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

Ref. #20086473

30/08/2026 - immosolutions.lu
Appartement - Moesdorf - 82 m2

INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,50 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 48 930 € 48 930 € 48 930 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -40000 € -48830 € LOYER MENSUEL ESTIME 2 039 €/mois
Droits nets dus a |'Etat 48 930 € 8930 € 100 € Fourchette 1896€-2181€
Honoraires notaire (HT) 1849 € 1849 € 1849 € Revenus annuels 24 465 €
TVA 17 % sur honoraires 314 € 314 € 314 € Rendement net approx. 2,70 %

Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN

TOTAL FRAIS 51643 € 11643 € 2813€
3,00 % 1748 € 20970 €

En % du prix 7,39 % 1,67 % 0,40 %
3,50 % 2039¢€ 24 465 €

PRIX + FRAIS 750 643 € 710 643 € 701813 €
4,00 % 2330€ 27 960 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du

rendement brut

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 139800 €
Montant emprunte 559 200 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 2 799 €/mois
Interets totaux 280646 €
Cout total du credit 839 846 €
MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 3862€ 3998 € 4136 €
20 ans 3101€ 3243 € 3389 €
25 ans 2652 € 2799€ 2952 €
30 ans 2358€ 2511€ 2670€

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1 ans 33594 € 14 249 € 19345 € 544 951 € 57,6 %
5ans 167 969 € 76 496 € 91473 € 482704 € 54,5 %
10 ans 335938 € 167 599 € 168 339 € 391601 € 50,1 %
15 ans 503 908 € 276 097 € 227811 € 283103 € 45,2 %
20 ans 671877 € 405312 € 266 565 € 153888 € 39,7 %
25 ans 839 846 € 559 200 € 280 646 € 0€ 33,4 %
Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable quil intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL

699 000 € 2813€ 280 646 € 982 459 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 139 800 € + frais 2 813 €) : 142 613 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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