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VENTE ARCHIVE

1 650 000 EUR
Terrain - Olm
Olm 8340

9,49 ar
TERRAIN

DESCRIPTION

SOUS COMPROMIS! Nous vous présentons en exclusivité ce
magnifique terrain idéalement situé dans un environnement résidentiel
calme et verdoyant, au cœur de la très recherchée localité d'Olm,
commune de Kehlen. Ce terrain offre un potentiel rare et
particulièrement attractif : la possibilité de développer deux maisons
jumelées, parfaitement adaptées à un projet familial, inte-
rgénérationnel ou à un investissement patrimonial structuré. Un
superbe projet architectural a d'ores et déjà été conçu en collaboration
avec un bureau d'architectes, proposant une approche contemporaine,
élégante et parfaitement intégrée dans son environnement. Les
volumes, la luminosité et l'implantation ont été pensés avec soin afin
d'offrir un cadre de vie à la fois moderne, fonctionnel et harmonieux.
Plans et descriptif de construction disponibles sur demande. Implanté
dans un cadre paisible et harmonieux, le terrain bénéficie d'un
environnement naturel de qualité, tout en conservant une excellente
accessibilité. Sa configuration permet d'envisager une réalisation haut
de gamme avec de beaux espaces extérieurs et des orientations
optimales. Le projet de deux maisons jumelées permet de concilier
qualité de vie, valorisation patrimoniale et flexibilité d'usage : résidence
principale avec seconde unité, investissement locatif ou revente à
terme. Situé à quelques minutes de Capellen et de l'axe autoroutier
A6, le terrain permet de rejoindre rapidement Luxembourg-Ville tout en
profitant d'un cadre de vie serein et verdoyant. Olm séduit par son
atmosphère résidentielle, ses infrastructures de proximité, ses écoles
et ses espaces naturels, offrant un équilibre idéal entre tranquillité et
mobilité. Une opportunité rare sur le marché, idéale pour un projet
immobilier réfléchi et à forte valeur ajoutée.

INFORMATIONS

Type Terrain

Transaction Vente

Etat Archive

Région Est

Reference #20086474

LOCALISATION

GOOGLE MAPS WAZE

Olm 8340

Scannez-moi !
Ouvrez Google Maps ou Waze vers ce bien
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SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 1 650 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 115 500 € 115 500 € 115 500 € 

 Bellegen Akt - non applicable - - - 

 Droits nets dus a l'Etat 115 500 € 115 500 € 115 500 € 

 Honoraires notaire (HT) 2 800 € 2 800 € 2 800 € 

 TVA 17 % sur honoraires 476 € 476 € 476 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 119 326 € 119 326 € 119 326 € 

 En % du prix 7,23 % 7,23 % 7,23 % 

 PRIX + FRAIS 1 769 326 € 1 769 326 € 1 769 326 € 

Bellegen Akt non applicable ici (affectation du terrain a confirmer) : le credit d'impot est reserve a l'acquisition
d'un logement ou d'un terrain a batir destine a la residence principale. Estimation indicative - le decompte
definitif est etabli par le notaire.

FINANCEMENT SELON L'APPORT

 APPORT 0 % APPORT 10 % APPORT 20 % APPORT 30 % 

 Apport personnel 0 € 165 000 € 330 000 € 495 000 € 

 Montant emprunte 1 650 000 € 1 485 000 € 1 320 000 € 1 155 000 € 

 MENSUALITE 8 260 € 7 434 € 6 608 € 5 782 € 

 Fonds propres 119 326 € 284 326 € 449 326 € 614 326 € 

Mensualite sur 25 ans au taux fixe de 3,50 %, hors assurance et frais de dossier. Fonds propres = apport + frais
d'acquisition (119 326 €). Financement maximal usuel au Luxembourg (CSSF 20-08) : 100 % pour une premiere
residence principale, 90 % pour une autre residence principale, 80 % pour un investissement.

MENSUALITE POUR 100 000 € EMPRUNTES

 DUREE 3,50 % 4,00 % 4,50 % 5,00 % 

 15 ans 715 € 740 € 765 € 791 € 

 20 ans 580 € 606 € 633 € 660 € 

 25 ans 501 € 528 € 556 € 585 € 

 30 ans 449 € 477 € 507 € 537 € 

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Pour un autre montant, appliquer la proportion :
350 000 € empruntes = 3,5 x la valeur du tableau.

AMORTISSEMENT - POUR 100 000 € EMPRUNTES SUR 25 ANS A 3,50 %

 APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS 

 1 ans 6 007 € 2 548 € 3 459 € 97 452 € 57,6 % 

 5 ans 30 037 € 13 680 € 16 358 € 86 320 € 54,5 % 

 10 ans 60 075 € 29 971 € 30 104 € 70 029 € 50,1 % 

 15 ans 90 112 € 49 374 € 40 739 € 50 626 € 45,2 % 

 20 ans 120 150 € 72 481 € 47 669 € 27 519 € 39,7 % 

 25 ans 150 187 € 100 000 € 50 187 € 0 € 33,4 % 

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT D'ACQUISITION

PRIX DU BIEN

1 650 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

119 326 €

PRIX + FRAIS

1 769 326 €

Fonds propres minimum a la signature (frais d'acquisition, l'apport s'y ajoute selon votre situation) : 119 326 €
Interets du credit en sus, selon le montant emprunte : env. 50 187 € par tranche de 100 000 € sur 25 ans a 3,50 %.

Simulations indicatives etablies au 15/10/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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