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VENTE ARCHIVE

629 000 EUR
Appartement - Hesperange - 71 m2
380a, Route de Thionville, Hesperange 5884

71 m2
SURFACE

1
CHAMBRE

1
SDB

1
WC SEP.

1
PARKING INT.

1
BUREAU

DESCRIPTION

SOUS COMPROMIS! Situé au 1er étage de la Résidence Patricia
(2005), Route de Thionville 380A à L-5884 Hesperange, cet appa-
rtement lumineux d'environ 70,55 m² offre une configuration idéale
pour un couple, une petite famille ou un investisseur. Il se compose
d'un séjour lumineux, d'une cuisine équipée avec accès direct au
balcon, d'une chambre à coucher, d'un bureau (configuration
particulièrement recherchée pour le télétravail) et d'une salle de bain
fonctionnelle. Le bien dispose de deux balcons de 6 m² et 7 m² (soit 13
m² au total), d'un emplacement de parking intérieur ainsi que d'une
cave privative. Côté caractéristiques techniques : surface habitable
d'environ 70,55 m², année de construction 2005, classe énergétique
E/E, 1er étage, référence cadastrale Section A de Hesperange, N°
61/5787. Idéalement situé, le bien bénéficie d'un environnement
privilégié avec une situation directe en lisière de forêt, à proximité
immédiate du Parcours Emile Zahlen, offrant un cadre de vie
verdoyant et recherché, parfait pour les promenades et les activités en
plein air. Hesperange figure parmi les communes les plus recherchées
du Grand-Duché, offrant une excellente accessibilité vers Luxembourg-
Ville, le pôle économique de la Cloche d'Or et de Gasperich, ainsi que
vers les axes frontaliers — un atout majeur pour les profils biactifs et
frontaliers. Commerces, écoles, transports publics et infrastructures de
loisirs sont disponibles à proximité immédiate.

INFORMATIONS

Type Appartement

Transaction Vente

Etat Archive

Région Centre

Visite 360 Disponible

Reference #20086475

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Echelle luxembourgeoise (kWh/m²/an) de A+ (tres econome) a I
(tres energivore)

A+ <= 25 kWh/m²/an

A 26 - 50 kWh/m²/an

B 51 - 75 kWh/m²/an

C 76 - 125 kWh/m²/an

D 126 - 175 kWh/m²/an

E E 176 - 250 kWh/m²/an

F 251 - 350 kWh/m²/an

G 351 - 500 kWh/m²/an

H 501 - 700 kWh/m²/an

I > 700 kWh/m²/an

E
CLASSE DU BIEN

176 - 250
kWh/m²/an

LOCALISATION

380a, Route de Thionville, Hesperange
5884

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 3,00 % 1 573 EUR 

 3,50 % 1 835 EUR 

 4,00 % 2 097 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Balcon  Cave

 1 Parking int.  1 Bureau
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SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 629 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 44 030 € 44 030 € 44 030 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 40 000 € - 43 930 € 

 Droits nets dus a l'Etat 44 030 € 4 030 € 100 € 

 Honoraires notaire (HT) 1 779 € 1 779 € 1 779 € 

 TVA 17 % sur honoraires 302 € 302 € 302 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 46 661 € 6 661 € 2 731 € 

 En % du prix 7,42 % 1,06 % 0,43 % 

 PRIX + FRAIS 675 661 € 635 661 € 631 731 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,50 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 1 835 €/mois 

 Fourchette 1 706 € - 1 963 € 

 Revenus annuels 22 015 € 

 Rendement net approx. 2,70 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 3,00 % 1 573 € 18 870 € 

 3,50 % 1 835 € 22 015 € 

 4,00 % 2 097 € 25 160 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

PRIX UNITAIRE

 Surface retenue 71 m2 

 Soit 0,71 ares 

 PRIX AU METRE CARRE 8 859,15 €/m2 

 Prix a l'are 885 915 €/are 

 Prix au m2, frais compris 8 897,63 €/m2 

Prix unitaires calcules sur la contenance indiquee au dossier. Pour un terrain, c'est la valeur de comparaison
usuelle sur le marche.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN

629 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

2 731 €

COUT TOTAL

631 731 €

Montant a financer sur fonds propres (prix + frais) : 631 731 €
Terrain non constructible : aucun financement hypothecaire n'est simule, les etablissements de credit ne financant pas ce type de foncier.

Simulations indicatives etablies au 04/09/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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