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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE

695 000 EUR

Maison - Tadler - 180 m2
Haaptstrooss, 15, Tadler 9181

ACTE EN ATTENTE

Ref. #20086477

30/09/2026 - immosolutions.lu
+352 35 78 17 / +352 691 500 677
info@immosolutions.lu

180 m2 4 1 1 1 2,56 ar 1 1
SURFACE CHAMBRES SDB SDD WC SEP. TERRAIN EMPL. INT. EMPL. EXT.
DESCRIPTION INFORMATIONS LOCALISATION
. z z ~ -
Nichée au cceur de la ve_lllee_de la Surg, dans le charmar_n hameau de Type Maison
Tadler, cette fermette historique classée monument national offre un . .
cadre de vie exceptionnel, rare et authentigue au Grand-Duché de Transaction Vente = =
Luxembourg. Enti€rement rénovée par ses propriétaires actuels avec
soin et passion, elle développe 180 m2 habitables nets répartis sur Etat Acte en attente
quatre niveaux, auxquels s'ajoutent une cave a vin de 41 m? un . d "
garage intégré de 38 m2 et des combles aménageables de 51 m2. Au Region Nor
rez—de-chaussee, deux spacieux séjours, une cuisine, un es_pgp(? Visite 360 Disponible
buanderie et une douche/WC offrent une grande flexibilité = = =
d'aménagement, tandis que le premier étage accueille quatre Reference #20086477

chambres a coucher et une salle de bains. Véritable atout différe-
nciant, la propriété bénéficie de l'usage d'un grand jardin paysager
d'environ 750 m2 situé sur la parcelle arriére, entiérement aménagé
avec soin par les propriétaires actuels. Ce terrain n‘appartient pas au
bien immobilier ni & la commune, mais a I'Eglise et fait I'objet d'un bail
aupres du Kierchefong. Le bail actuel, conclu avec I'ancien
propriétaire, prévoit un loyer de 100 € par an. Ce montant n'est
toutefois pas automatiquement applicable au futur propriétaire : un
nouveau bail devra étre conclu avec le Kierchefong, qui déterminera
les conditions ainsi que le montant du nouveau loyer. Cet espace
extérieur constitue néanmoins un atout particulierement rare dans ce
cadre naturel exceptionnel. Le bien bénéficie du statut de monument
classé INPA, gage de caractere et de valeur patrimoniale durable,
dans un environnement naturel préservé a proximité d'Ettelbruck et de
Diekirch. Une propriété d'exception pour un acquéreur qui sait
reconnaitre l'authenticité. Toutes les photos sont disponibles sur le site
d'Immosolutions, référence 20086477.

EQUIPEMENTS

Terrasse Jardin

Cave Grenier

1 Empl. intérieur 1 Empl. extérieur
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274, Route de Thionville - 5884 Hesperange
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Haaptstrooss, 15, Tadler 9181

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

RENDEMENT LOYER / MOIS
3,00 % 1738 EUR
3,50 % 2027 EUR
4,00 % 2317 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites
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Maison - Tadler - 180 m2

SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 695 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION RENDEMENT LOCATIF ESTIME
INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,50 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 48 650 € 48 650 € 48 650 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -40000 € - 48550 € LOYER MENSUEL ESTIME 2 027 €/mois
Droits nets dus a |'Etat 48 650 € 8650 € 100 € Fourchette 1885€-2169€
Honoraires notaire (HT) 1845 € 1845€ 1845€ Revenus annuels 24 325 €
TVA 17 % sur honoraires 314 € 314 € 314 € Rendement net approx. 2,70 %
Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN
TOTAL FRAIS 51359 € 11359 € 2809 €
3,00 % 1738¢€ 20850 €
En % du prix 7,39 % 1,63 % 0,40 %
3,50 % 2027€ 24 325€
PRIX + FRAIS 746 359 € 706 359 € 697 809 €
4,00 % 2317 € 27800 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 139000 €
Montant emprunte 556 000 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 2 783 €/mois
Interets totaux 279040 €
Cout total du credit 835040 €

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 3840€ 3975€ 4113€
20 ans 3084 € 3225¢€ 3369 €
25 ans 2637€ 2783 € 2935¢€
30 ans 2344 € 2497 € 2654 €

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1lans 33402¢€ 14167 € 19234 € 541833 € 57,6 %
5 ans 167 008 € 76 059 € 90 949 € 479941 € 54,5 %
10 ans 334016 € 166 640 € 167376 € 389 360 € 50,1 %
15 ans 501 024 € 274517 € 226 507 € 281483 € 45,2 %
20 ans 668 032 € 402993 € 265039 € 153007 € 39,7 %
25 ans 835040 € 556 000 € 279040 € 0€ 33,4 %

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL
695 000 € 2809 € 279 040 € 976 849 €
Liquidites necessaires a la signature (apport 139 000 € + frais 2 809 €) : 141 809 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 30/09/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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