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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

52 m2 1
SURFACE CHAMBRE
DESCRIPTION

VENTE

540 000 EUR

Appartement - Howald - 52 m2
21, Rue General Patton, Howald 2317

INFORMATIONS

1

EMPL. INT.

Ref. #20086480

18/08/2026 - immosolutions.lu
+352 35 78 17 / +352 691 500 677
info@immosolutions.lu

1968

ANNEE

LOCALISATION

Trés joli appartement rénové, situé au 3ieme et dernier étage d'une
résidence de 9 unités construite en 1968, offrant une surface habitable
de + 52 m2 L'appartement se compose d'un hall dentrée, d'une
cuisine équipée séparée, d'un lumineux séjour avec salle & manger,
d'une chambre a coucher ainsi que d'une salle de douche. Le bien
dispose également d'une cave privative, d'un petit jardin privatif ainsi
que d'un garage fermé (box) pour une voiture, équipé de raccordeme-
nts a l'eau et a I'électricité. Situation trés calme a la Rue Général
Patton a Howald, en retrait de la circulation et a I'écart du trafic, tout en
restant a proximité des commaodités et des axes principaux.

EQUIPEMENTS

Jardin Cave
Ascenseur 1 Empl. intérieur
iIMMOSOLUTIONS

Type
Transaction
Etat

Région
Annee
Visite 360

Reference

Appartement
Vente

Libre

Centre

1968
Disponible
#20086480

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Echelle luxembourgeoise (kWh/m2an) de A+ (tres econome) a |

(tres energivore)

A+

A

B

C

D

E

F

G

H

I I
> 700

. kWh/m?/an

274, Route de Thionville - 5884 Hesperange

<= 25 kWh/m?/an

26 - 50 kWh/m?/an
51 - 75 kWh/m2/an
76 - 125 kWh/m?/an
126 - 175 kWh/m?/an
176 - 250 kWh/m?/an
251 - 350 kWh/m?/an
351 - 500 kWh/m?/an
501 - 700 kWh/m?/an
> 700 kWh/m?/an

CLASSE DU BIEN

21, Rue General Patton, Howald 2317

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

RENDEMENT LOYER / MOIS
3,00 % 1350 EUR
3,50 % 1575 EUR
4,00 % 1800 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites
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Appartement - Howald - 52 m2

SIMULATIONS FINANCIERES

Prix de reference : 540 000 € - Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION RENDEMENT LOCATIF ESTIME
INVEST. 1ACQ. 2 ACQ. Rendement brut retenu 3,50 %
Droits enreg. + transcr. (7 %) 37800 € 37 800 € 37 800 € Facteur qualite K 1,00
Bellegen Akt - credit d'impot - -37700 € -37700 € LOYER MENSUEL ESTIME 1575 €/mois
Droits nets dus a |'Etat 37800 € 100 € 100 € Fourchette 1465€-1685€
Honoraires notaire (HT) 1690 € 1690 € 1690 € Revenus annuels 18 900 €
TVA 17 % sur honoraires 287 € 287 € 287 € Rendement net approx. 2,70 %
Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 €
RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN
TOTAL FRAIS 40 327 € 2627€ 2627 €
3,00 % 1350¢€ 16 200 €
En % du prix 7,47 % 0,49 % 0,49 %
3,50 % 1575€ 18900 €
PRIX + FRAIS 580 327 € 542 627 € 542 627 €
4,00 % 1800 € 21600 €

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

Apport personnel (20 %) 108 000 €
Montant emprunte 432 000 €
Duree 25 ans
Taux d'interet (fixe) 3,50 %
MENSUALITE ESTIMEE 2 163 €/mois
Interets totaux 216 808 €
Cout total du credit 648 808 €

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 %
15 ans 2983 € 3088 € 3195€
20 ans 239 € 2505 € 2618 €
25 ans 2049 € 2163 € 2280¢€
30 ans 1821€ 1940€ 2062 €

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS
1lans 25952 € 11008 € 14945 € 420992 € 57,6 %
5 ans 129762 € 59 096 € 70 666 € 372904 € 54,5 %
10 ans 259523 € 129476 € 130048 € 302524 € 50,1 %
15 ans 389 285 € 213294 € 175991 € 218706 € 45,2 %
20 ans 519 047 € 313117 € 205930 € 118883 € 39,7 %
25 ans 648 808 € 432000 € 216 808 € 0€ 33,4 %

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN FRAIS D'ACQUISITION INTERETS DU CREDIT COUT TOTAL
540 000 € 2627 € 216 808 € 759 435 €
Liquidites necessaires a la signature (apport 108 000 € + frais 2 627 €) : 110 627 €

Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 18/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de I'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire
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