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VENTE ACTE EN ATTENTE

1 195 000 EUR
Maison - Marnach - 283 m2
16, A Schmitzbongert, Marnach 9764

283 m2
SURFACE

4
CHAMBRES

1
SDB

2
SDD

8,47 ar
TERRAIN

2017
ANNEE

DESCRIPTION

SOUS COMPROMIS! Dans un cadre naturel exceptionnel et préservé,
cette magnifique maison en bois construite en 2017 séduit
immédiatement par son atmosphère chaleureuse, son confort
moderne et son esprit cocooning. Véritable havre de paix, elle offre
une qualité de vie rare où lumière naturelle, beaux volumes et
matériaux nobles créent une sensation immédiate de bien-être. En
excellent état et bénéficiant d'une classe énergétique A/B, la maison
dispose d'équipements haut de gamme tels qu'un chauffage au sol,
une pompe à chaleur, une ventilation mécanique contrôlée, du triple
vitrage avec isolation phonique, un système d'alarme, une gestion
intelligente de la maison ainsi qu'une borne de recharge pour
véhicules électriques. Le rez-de-chaussée accueille une belle entrée
lumineuse avec accès direct depuis le garage, un agréable espace de
vie avec séjour et poêle à bois ouvert sur la salle à manger et une
cuisine moderne entièrement équipée, ainsi qu'une salle de douche
avec WC. À l'étage, vous découvrirez deux magnifiques chambres aux
dimensions généreuses, dont une avec dressing et accès à une
terrasse privative, ainsi qu'une élégante salle de bain équipée d'une
douche à l'italienne et d'une baignoire. Le sous-sol, entièrement
aménagé, chauffé et utilisé comme véritable surface habitable,
propose deux chambres supplémentaires, une salle de douche, un
espace fitness et bien-être avec sauna ainsi qu'un espace bar
convivial idéal pour recevoir. Un atelier créatif parfaitement équipé
avec chauffage au sol, raccordements eau et électricité, télévision et
internet complète ce bien d'exception. À l'extérieur, un grand jardin et
une belle terrasse permettent de profiter pleinement du calme
environnant et d'un accès direct à la nature, idéal pour les
promenades, la randonnée, le vélo, le VTT ou encore le jogging. Le
centre AquaNat'Our avec ses piscines se trouve à proximité
immédiate, tout comme toutes les commodités nécessaires au
quotidien : commerces, centre médical, pharmacie, crèches, écoles,
bus et gare. Cette propriété représente l'endroit idéal pour se ressou-
rcer après le travail tout en offrant des conditions parfaites pour le
télétravail et une vie familiale harmonieuse. Vous trouverez ici toutes
les photos, la visite virtuelle ainsi que des informations compléme-
ntaires concernant ce bien immobilier:
https://www.immosolutions.lu/objet.php?id=20086481

INFORMATIONS

Type Maison

Transaction Vente

Etat Acte en attente

Région Nord

Annee 2017

Visite 360 Disponible

Reference #20086481

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Echelle luxembourgeoise (kWh/m²/an) de A+ (tres econome) a I
(tres energivore)

A+ <= 25 kWh/m²/an

A A 26 - 50 kWh/m²/an

B 51 - 75 kWh/m²/an

C 76 - 125 kWh/m²/an

D 126 - 175 kWh/m²/an

E 176 - 250 kWh/m²/an

F 251 - 350 kWh/m²/an

G 351 - 500 kWh/m²/an

H 501 - 700 kWh/m²/an

I > 700 kWh/m²/an

A
CLASSE DU BIEN

26 - 50
kWh/m²/an

LOCALISATION

16, A Schmitzbongert, Marnach 9764

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 3,00 % 2 988 EUR 

 3,50 % 3 485 EUR 

 4,00 % 3 983 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Terrasse  Jardin
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SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 1 195 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 83 650 € 83 650 € 83 650 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 40 000 € - 80 000 € 

 Droits nets dus a l'Etat 83 650 € 43 650 € 3 650 € 

 Honoraires notaire (HT) 2 345 € 2 345 € 2 345 € 

 TVA 17 % sur honoraires 399 € 399 € 399 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 86 944 € 46 944 € 6 944 € 

 En % du prix 7,28 % 3,93 % 0,58 % 

 PRIX + FRAIS 1 281 944 € 1 241 944 € 1 201 944 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

 Apport personnel (20 %) 239 000 € 

 Montant emprunte 956 000 € 

 Duree 25 ans 

 Taux d'interet (fixe) 3,50 % 

 MENSUALITE ESTIMEE 4 786 €/mois 

 Interets totaux 479 788 € 

 Cout total du credit 1 435 788 € 

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

 DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 % 

 15 ans 6 602 € 6 834 € 7 071 € 

 20 ans 5 302 € 5 544 € 5 793 € 

 25 ans 4 533 € 4 786 € 5 046 € 

 30 ans 4 031 € 4 293 € 4 564 € 

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,50 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 3 485 €/mois 

 Fourchette 3 241 € - 3 729 € 

 Revenus annuels 41 825 € 

 Rendement net approx. 2,70 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 3,00 % 2 988 € 35 850 € 

 3,50 % 3 485 € 41 825 € 

 4,00 % 3 983 € 47 800 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

 APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS 

 1 ans 57 432 € 24 360 € 33 072 € 931 640 € 57,6 % 

 5 ans 287 158 € 130 777 € 156 381 € 825 223 € 54,5 % 

 10 ans 574 315 € 286 525 € 287 791 € 669 475 € 50,1 % 

 15 ans 861 473 € 472 012 € 389 461 € 483 988 € 45,2 % 

 20 ans 1 148 631 € 692 916 € 455 715 € 263 084 € 39,7 % 

 25 ans 1 435 788 € 956 000 € 479 788 € 0 € 33,4 % 

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN

1 195 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

6 944 €

INTERETS DU CREDIT

479 788 €

COUT TOTAL

1 681 732 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 239 000 € + frais 6 944 €) : 245 944 €
Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 15/09/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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