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Agence Immobiliere - Grand-Duche de Luxembourg

VENTE

565 000 EUR

Appartement - Nittel - 145 m2
31, im Blimchen, Nittel 54453 - Allemagne

145 m2 3 2 1
SURFACE CHAMBRES SDD WC SEP.
DESCRIPTION INFORMATIONS

Ref. #20086483

16/10/2026 - immosolutions.lu
+352 35 78 17 / +352 691 500 677
info@immosolutions.lu

2 2010

PARKING INT. ANNEE

LOCALISATION

Découvrez cet appartement (B/B) style 'Duplex’ exquis de 145 m? T

. ; ) L ype
offrant une vue dégagée sur les rives de la Moselle. Situé dans un
immeuble moderne construit en 2010, cet appartement s'étend sur les
ler et 2eme étages d'un batiment de 3 niveaux. Au ler étage, le hall _
d'entrée accueillant de 7 m? s'ouvre sur un salon climatisé, lumineux et Etat Libre
spacieux de 35 m? avec acces a un balcon de 4 m?, idéal pour profiter

Appartement

Transaction Vente

des vues imprenables. La cuisine entierement équipée de 9 m2 est a la NS 2010

fois moderne et pratique. Cet étage compr_end également une cor_]fo—_ Visite 360 Disponible
rtable chambre de 12 m? et une salle de bain avec douche et WC ainsi

qgu'un WC séparé. Le 2éme étage comprend un hall d'entrée de 8 m? Reference #20086483

qui méne a une grande chambre climatisée de 25 m2, un dressing de 6
m? et une salle de bain de 10 m? avec douche et WC. De plus, il y a un
débarras de 4 m? offrant un espace de rangement supplémentaire. Les
combles offrent une annexe de 16 m2, parfaite pour des projets
personnels. Le sous-sol comprend une buanderie pratique et un
double-garage de 25 m2 pouvant accueillir deux voitures. Ne manquez
pas cette opportunité unique de vivre dans un cadre idyllique a Nittel.
Vous trouverez ici toutes les photos, la visite virtuelle ainsi que des
informations complémentaires concernant ce bien immobilier:
https://www.immosolutions.lu/objet.php?id=20086483

EQUIPEMENTS

Balcon Cave

Chauffage gaz Grenier

2 Parkings int.

iMMOSOLUTIONS 274, Route de Thionville - 5884 Hesperange

GOOGLE MAPS

WAZE

31, im Blimchen, Nittel 54453 -
Allemagne

Scannez-moi !
Ouvrez Google Maps ou Waze vers ce bien

LOYER POTENTIEL

RENDEMENT LOYER / MOIS
2,00 % 942 EUR
2,50 % 1177 EUR
3,00 % 1413 EUR

Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.
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Appartement - Nittel - 145 m2

FRAIS D'ACQUISITION

Ce bien est situe en Allemagne. Les droits d'enregistrement, les emoluments du notaire et les credits d'impot relevent du droit local : le calculateur
luxembourgeois (7 %, Bellegen Akt) ne s'applique pas ici.

Ce qui n'est pas simule ici

- Credit : les taux de reference et les usages bancaires different d'un pays a l'autre.

- Rendement locatif : le rendement brut luxembourgeois n'est pas transposable.

- Plus-value : le regime fiscal du pays de situation s'applique, pas le regime luxembourgeois.

- Diagnostic energetique : I'echelle et les obligations d'affichage sont celles du pays de situation.

Pour un chiffrage sur place : info@immosolutions.lu - +352 35 78 17

Fourchette indicative etablie au 16/10/2026 sur la base du prix affiche. Elle ne constitue ni une offre, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le decompte exact des frais d'acquisition est etabli par le notaire
competent.
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