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VENTE

565 000 EUR
Appartement - Nittel - 145 m2
31, im Blümchen, Nittel 54453

145 m2
SURFACE

3
CHAMBRES

2
SDD

1
WC SEP.

2
PARKING INT.

2010
ANNEE

DESCRIPTION

Découvrez cet appartement (B/B) style 'Duplex' exquis de 145 m²
offrant une vue dégagée sur les rives de la Moselle. Situé dans un
immeuble moderne construit en 2010, cet appartement s'étend sur les
1er et 2ème étages d'un bâtiment de 3 niveaux. Au 1er étage, le hall
d'entrée accueillant de 7 m² s'ouvre sur un salon climatisé, lumineux et
spacieux de 35 m² avec accès à un balcon de 4 m², idéal pour profiter
des vues imprenables. La cuisine entièrement équipée de 9 m² est à la
fois moderne et pratique. Cet étage comprend également une confo-
rtable chambre de 12 m² et une salle de bain avec douche et WC ainsi
qu'un WC séparé. Le 2ème étage comprend un hall d'entrée de 8 m²
qui mène à une grande chambre climatisée de 25 m², un dressing de 6
m² et une salle de bain de 10 m² avec douche et WC. De plus, il y a un
débarras de 4 m² offrant un espace de rangement supplémentaire. Les
combles offrent une annexe de 16 m², parfaite pour des projets
personnels. Le sous-sol comprend une buanderie pratique et un
double-garage de 25 m² pouvant accueillir deux voitures. Ne manquez
pas cette opportunité unique de vivre dans un cadre idyllique à Nittel.
Vous trouverez ici toutes les photos, la visite virtuelle ainsi que des
informations complémentaires concernant ce bien immobilier:
https://www.immosolutions.lu/objet.php?id=20086483

INFORMATIONS

Type Appartement

Transaction Vente

Etat Libre

Annee 2010

Visite 360 Disponible

Reference #20086483

LOCALISATION

31, im Blümchen, Nittel 54453

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 3,00 % 1 413 EUR 

 3,50 % 1 648 EUR 

 4,00 % 1 883 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Balcon  Cave

 Chauffage gaz  Grenier

 2 Parkings int.
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SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 565 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 39 550 € 39 550 € 39 550 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 39 450 € - 39 450 € 

 Droits nets dus a l'Etat 39 550 € 100 € 100 € 

 Honoraires notaire (HT) 1 715 € 1 715 € 1 715 € 

 TVA 17 % sur honoraires 292 € 292 € 292 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 42 107 € 2 657 € 2 657 € 

 En % du prix 7,45 % 0,47 % 0,47 % 

 PRIX + FRAIS 607 107 € 567 657 € 567 657 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

FINANCEMENT - PRET HYPOTHECAIRE

 Apport personnel (20 %) 113 000 € 

 Montant emprunte 452 000 € 

 Duree 25 ans 

 Taux d'interet (fixe) 3,50 % 

 MENSUALITE ESTIMEE 2 263 €/mois 

 Interets totaux 226 846 € 

 Cout total du credit 678 846 € 

MENSUALITE SELON DUREE ET TAUX

 DUREE 3,00 % 3,50 % 4,00 % 

 15 ans 3 121 € 3 231 € 3 343 € 

 20 ans 2 507 € 2 621 € 2 739 € 

 25 ans 2 143 € 2 263 € 2 386 € 

 30 ans 1 906 € 2 030 € 2 158 € 

Mensualite hors frais de dossier et assurance solde restant du. Apport constant de 20 % du prix.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,50 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 1 648 €/mois 

 Fourchette 1 533 € - 1 763 € 

 Revenus annuels 19 775 € 

 Rendement net approx. 2,70 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 3,00 % 1 413 € 16 950 € 

 3,50 % 1 648 € 19 775 € 

 4,00 % 1 883 € 22 600 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

 APRES TOTAL VERSE CAPITAL REMBOURSE INTERETS PAYES CAPITAL RESTANT PART INTERETS 

 1 ans 27 154 € 11 517 € 15 636 € 440 483 € 57,6 % 

 5 ans 135 769 € 61 832 € 73 937 € 390 168 € 54,5 % 

 10 ans 271 538 € 135 470 € 136 068 € 316 530 € 50,1 % 

 15 ans 407 307 € 223 169 € 184 139 € 228 831 € 45,2 % 

 20 ans 543 076 € 327 613 € 215 464 € 124 387 € 39,7 % 

 25 ans 678 846 € 452 000 € 226 846 € 0 € 33,4 % 

Lecture : la part des interets dans les mensualites decroit avec le temps. Un remboursement anticipe est donc d'autant plus rentable qu'il intervient tot dans la duree du pret.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN

565 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

2 657 €

INTERETS DU CREDIT

226 846 €

COUT TOTAL

794 502 €

Liquidites necessaires a la signature (apport 113 000 € + frais 2 657 €) : 115 657 €
Cout total = prix + frais d'acquisition + interets sur 25 ans, au taux de 3,50 % et avec un apport de 20 %.

Simulations indicatives etablies au 01/09/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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