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VENTE ARCHIVE

65 000 EUR
Maison - Consdorf - 33 m2
29, route de Luxembourg, Consdorf 6210

33 m2
SURFACE

1
CHAMBRE

1
SDD

1,12 ar
TERRAIN

1
EMPL. EXT.

DESCRIPTION

SOUS COMPROMIS! Situé dans la paisible Cité Garden Parc, ce
chalet entretenu vous offre votre propre refuge de détente en pleine
nature — à seulement 30 minutes de Luxembourg-Ville. Niché dans un
cadre verdoyant et calme, le chalet dispose d'un espace de vie
lumineux avec coin cuisine, d'une chambre à coucher, d'une salle
d'eau ainsi que d'un espace extérieur agréable pour profiter des belles
journées. Le tout dans une ambiance chaleureuse et fonctionnelle,
idéale comme résidence secondaire ou lieu de ressourcement le week-
end. L'emplacement est un véritable atout pour les amoureux de la
nature : Consdorf se trouve au cœur du Mullerthal, la « Petite Suisse
Luxembourgeoise », avec ses sentiers de randonnée légendaires
(Mullerthal Trail), ses formations rocheuses spectaculaires et ses
forêts à perte de vue. Echternach et son lac ne sont qu'à quelques
minutes en voiture. Important : le chalet est destiné exclusivement à
un usage de loisir — l'inscription en tant que résidence principale n'est
pas autorisée. Une opportunité idéale pour tous ceux qui recherchent
une échappatoire abordable au rythme de la ville, un pied-à-terre
nature ou un investissement plaisir.

INFORMATIONS

Type Maison

Transaction Vente

Etat Archive

Région Centre

Visite 360 Disponible

Reference #20086487

LOCALISATION

29, route de Luxembourg, Consdorf
6210

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 3,00 % 163 EUR 

 3,50 % 190 EUR 

 4,00 % 217 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Terrasse  Jardin

 1 Empl. extérieur
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Maison - Consdorf - 33 m2

SIMULATIONS FINANCIERES
Prix de reference : 65 000 €   -   Toutes les valeurs ci-dessous sont calculees sur ce montant.

FRAIS D'ACQUISITION

 INVEST. 1 ACQ. 2 ACQ. 

 Droits enreg. + transcr. (7 %) 4 550 € 4 550 € 4 550 € 

 Bellegen Akt - credit d'impot - - 4 450 € - 4 450 € 

 Droits nets dus a l'Etat 4 550 € 100 € 100 € 

 Honoraires notaire (HT) 1 215 € 1 215 € 1 215 € 

 TVA 17 % sur honoraires 207 € 207 € 207 € 

 Debours & frais admin. 550 € 550 € 550 € 

 TOTAL FRAIS 6 522 € 2 072 € 2 072 € 

 En % du prix 10,03 % 3,19 % 3,19 % 

 PRIX + FRAIS 71 522 € 67 072 € 67 072 € 

Bellegen Akt : credit d'impot de 40 000 € par acquereur, utilisable une seule fois, sous condition d'affectation a la
residence principale. Estimation indicative - le decompte definitif est etabli par le notaire.

RENDEMENT LOCATIF ESTIME

 Rendement brut retenu 3,50 % 

 Facteur qualite K 1,00 

 LOYER MENSUEL ESTIME 190 €/mois 

 Fourchette 176 € - 203 € 

 Revenus annuels 2 275 € 

 Rendement net approx. 2,70 % 

 RENDEMENT BRUT LOYER / MOIS REVENUS / AN 

 3,00 % 163 € 1 950 € 

 3,50 % 190 € 2 275 € 

 4,00 % 217 € 2 600 € 

Estimation brute - charges, vacance locative et gestion non deduites. Le rendement net retire 0,8 point du
rendement brut.

PRIX UNITAIRE

 Surface retenue 112 m2 

 Soit 1,12 ares 

 PRIX AU METRE CARRE 580,36 €/m2 

 Prix a l'are 58 036 €/are 

 Prix au m2, frais compris 598,85 €/m2 

Prix unitaires calcules sur la contenance indiquee au dossier. Pour un terrain, c'est la valeur de comparaison
usuelle sur le marche.

COUT TOTAL DE L'OPERATION

PRIX DU BIEN

65 000 €

FRAIS D'ACQUISITION

2 072 €

COUT TOTAL

67 072 €

Montant a financer sur fonds propres (prix + frais) : 67 072 €
Terrain non constructible : aucun financement hypothecaire n'est simule, les etablissements de credit ne financant pas ce type de foncier.

Simulations indicatives etablies au 17/08/2026 sur la base du prix affiche. Elles ne constituent ni une offre de credit, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le taux definitif depend du profil de l'emprunteur ; le
decompte des frais d'acquisition est etabli par le notaire.
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