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VENTE ARCHIVE

1 149 000 EUR
Villa - Menton - 200 m2
2135, route de la Condamine, Menton 06500 - France

200 m2
SURFACE

4
CHAMBRES

7
PIECES

1
SDB

3
SDD

250 ar
TERRAIN

3
EMPL. EXT.S

DESCRIPTION

À seulement quelques minutes de Menton et des plages, découvrez
cette propriété de caractère rare et préservée, nichée au cœur d'un
magnifique environnement naturel. Implantée sur un exceptionnel
terrain d'environ 25 000 m², cette maison d'environ 190 m² habitables
offre un cadre de vie privilégié, alliant charme, intimité, espace et
nature, à proximité immédiate de la Côte d'Azur. Une maison
chaleureuse et pleine de caractèreLa propriété s'organise sur deux
niveaux. Au rez-de-chaussée, vous découvrirez un agréable salon-
séjour avec cheminée, une grande cuisine équipée avec sellier, ainsi
qu'une véranda largement ouverte sur la verdure, véritable prolo-
ngement des espaces de vie vers la nature. Une chambre et une salle
de douche avec WC complètent ce niveau. À l'étage, la maison
propose une suite parentale avec salle de bains, deux autres
chambres disposant chacune de leur salle de douche, un espace
bureau ainsi qu'une buanderie. L'ensemble bénéficie de nombreux
espaces de rangement grâce à une grande cave et un grenier. Un
domaine de 2,5 hectaresLe véritable atout de cette propriété réside
dans son vaste terrain de 25 000 m², offrant un environnement exce-
ptionnellement calme et verdoyant. La propriété est agrémentée de
nombreux arbres fruitiers et bénéficie d'un accès direct permettant le
stationnement de plusieurs véhicules. Une belle piscine vient
compléter cet ensemble et invite à profiter pleinement des beaux jours
dans un cadre préservé, à l'abri des regards. La présence d'un forage
et de panneaux solaires apporte également une dimension pratique et
énergétique particulièrement appréciable. Un emplacement
privilégiéTout en offrant le sentiment d'être au cœur de la nature, la
propriété reste facilement accessible :Menton et son centre-ville à
environ 15 minutes en voitureLes plages à proximitéCommerces et
supermarchésÉcolesTransports en communUne propriété rare sur le
marchéAvec son terrain exceptionnel de 2,5 hectares, sa piscine, son
environnement naturel, ses arbres fruitiers et sa proximité de Menton,
cette propriété s'adresse à ceux qui recherchent un lieu de vie authe-
ntique, confidentiel et privilégié, tout en restant à proximité de la Côte
d'Azur. Un bien de caractère rare, idéal pour les amoureux de nature
souhaitant profiter d'un environnement exceptionnel à deux pas de
Menton.

INFORMATIONS

Type Villa

Transaction Vente

Etat Archive

Orientation Sud-Ouest

Reference #20086493

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Classe communiquee : D
Bien situe en France. Le diagnostic officiel du pays (en France :
le DPE, avec classe energie, classe GES et estimation des couts
annuels) est remis sur demande. L'echelle luxembourgeoise ne
s'applique pas.

LOCALISATION

2135, route de la Condamine, Menton
06500 - France

Scannez-moi !
Ouvrez votre navigation GPS vers ce bien

LOYER POTENTIEL

 RENDEMENT LOYER / MOIS

 3,00 % 2 873 EUR 

 3,50 % 3 351 EUR 

 4,00 % 3 830 EUR 
Estimation brute - charges non comprises, ni deduites.

EQUIPEMENTS

 Terrasse  Jardin

 3 Empl. extérieurs
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FRAIS D'ACQUISITION
Ce bien est situe en France. Les droits d'enregistrement, les emoluments du notaire et les credits d'impot relevent du droit local : le calculateur
luxembourgeois (7 %, Bellegen Akt) ne s'applique pas ici.

Frais de notaire - ancien (fourchette usuelle 7 a 8 %) 80 430 € - 91 920 €

Prix + frais estime 1 229 430 € - 1 240 920 €

Prix de reference : 1 149 000 €

Fourchette purement indicative. Le taux des droits de mutation varie selon le departement et plusieurs departements l'ont releve depuis 2025 ; dans le neuf ou en VEFA les frais tombent a 2 a 3 %. Le chiffrage exact est etabli par le
notaire charge de la vente.

Ce qui n'est pas simule ici

- Credit : les taux de reference et les usages bancaires different d'un pays a l'autre.
- Rendement locatif : le rendement brut luxembourgeois n'est pas transposable.
- Plus-value : le regime fiscal du pays de situation s'applique, pas le regime luxembourgeois.
- Diagnostic energetique : l'echelle et les obligations d'affichage sont celles du pays de situation.

Pour un chiffrage sur place : info@immosolutions.lu - +352 35 78 17

Fourchette indicative etablie au 07/10/2026 sur la base du prix affiche. Elle ne constitue ni une offre, ni un conseil fiscal, ni un engagement contractuel. Le decompte exact des frais d'acquisition est etabli par le notaire
competent.
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